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UZEMNY PLAN OBCE BELADICE
ZMENY A DOPLNKY &. 1

Obsah zmien a doplnkov textovej éasti UPN obce Beladice:

1.Uvod — zakladné Udaje

2.Dovody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

3. Zabezpecenie spracovania zmien a doplnkov

4. Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

5. Vychodiskové podklady

6. Postup a sp6sob spracovania zmien a dopinkov

7. Uzemny plan obce - zmeny a doplnky &.1 - zmeny a doplnky textovej a grafickej Sasti
podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté vykresy.

8. Zaver- navrh dalSieho postupu

9. Dokladova ¢ast

Obsah zmien a doplnkov grafickej éasti UPN obce Beladice / dotknuté grafické

prilohy :
1. SirSie vztahy M 1:50 000
2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia k.u.
Pusty Chotar ,Beladice, Velké Chrastany, Malé Chrastany M 1:10 000
3. Viykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000
4. VVykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10 000

1.Uvod — zakladné udaje

Obstaravatel ulohy: obec Beladice
Objednavatel : REDBONE s.r.0., Sch. Trnavského 22, 841 01 Bratislava
Osoba odborne spdsobila na obstaravanie UPD a UPP: Ing. arch. Gertrada Cuboriova

Spracovatel ulohy: Neutra architektonicky ateliér - Ing. arch. Peter Mizia Farska 1 94901Nitra
Osoba poverena spracovanim: Ing. arch. Peter Mizia

Termin spracovania zmien a doplnkov: oktober 2019
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2.D6vody a udaje o obstarani zmien a doplnkov

Uzemny plan obce Beladice (dalejlen UPN) bol spracovany v roku 2017 a schvaleny
uznesenim ¢.128/2017 obecného zastupitelstva obce Beladice dra 21.06.2017.

Obec Beladice, ako organ uUzemného planovania a Obecné zastupitelstvo v
Beladiciach, v suvislosti s aktualnou zmenou uzemnych podmienok a zamerom doplnit
uzemnoplanovaciu dokumentaciu o dopravnu vybavenost rychlostnej cesty R1 a v suvislosti
stym vytvorit predpoklady pre kompletizaciu dopravnej infrastruktiry rozhodlo
o obstarani Zmien adoplnkov &.1 UPN obce Beladice. Hlavnou ulohou je vytvorit
uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu a kompletizaciu vybavenostného uzla —

Dopravnej vybavenosti -Cerpacej stanice PHM, reStauracie a potrebnej technickej
infrastruktury a suvisiacich dopravnych pléch v kontakte s mimourovriovou krizovatkou
Beladice na rychlostnej ceste R1.

3.Zabezpecenie spracovania zmien a dopinkov

Na spracovanie tizemnoplanovacej dokumentacie Zmien a dopinkov &.1 k UPN obce
Beladice bol vybrany spracovatel :Neutra architektonicky ateliér Farska 1, Nitra.
Spracovanim ulohy bol povereny Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a dopinky boli spracované
v mesiaci oktéber 2019 a nasledne predlozené na prerokovacie konanie.

4.Hlavny ciel rieSenia zmien a doplnkov

Zmeny adoplnky &.1 UPN obce Beladice maju za ciel vytvorit Uzemnotechnické
predpoklady pre realizaciu dopravnej vybavenosti rychlostnej cesty R1, a v suvislosti s tym
vytvorit predpoklady pre kompletizaciu dopravnej infrastruktary. Vytvorit uzemnotechnické
predpoklady pre realizaciu vybavenostného uzla -Cerpacej stanice PHM, reStauracie
a potrebnej technickej infrastruktiry v kontakte s krizovatkou Beladice na rychlostnej ceste
R1 s cestou lll. triedy 111/1669.Stanovit regulacné zasady a opatrenia v lokalite ¢.1 / ZAD1 .

Prehodnotit regulaéné zasady a opatrenia v prislusnej ¢asti UPN , navrh Zavaznej

¢asti UPN asugasne zapracovat do navrhu Zmien a doplnkov doteraz predlozené
poziadavky na upravu funkéného vyuzitia pléch v uzemi.
Ciefom rieSenia je podrobnejsie zadefinovat a usmernit spdsob vyuzitia rieSenej lokality tak,
aby doSlo k zosuladeniu nadradenej dopravnej infrastruktury — cesta R1, zaujmov obce,
vlastnika pléch rieSeného Uzemia a zaujmov zachovania proporcialneho udrZzatefného
rozvoja vSetkych zloZiek zivotného prostredia a primeranej miery urbanizacie rieSeného
priestoru.

5.Vychodiskové podklady

- Ziadost’ o vypracovanie zmien a doplnkov &.1 UPN obce Beladice
- UPN obce Beladice INEUTRA 2017/
- UPN VUC Nitrianskeho kraja ;

Vymedzenie rieSeného Uzemia
a) Lokalita 1 /ZAD1 / k.u. Beladice /
p.c.211/42
Riedenym uzemim je disponibilny priestor v dotyku s rychlostnou cestou R1 a cestou
[11/1669 . Vid graficka priloha €.2. Celkova plocha lokality je 0,7997 ha.
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6.Postup a spdsob spracovania zmien a doplnkov

Obstaravatel formuloval poziadavky na spracovanie formalnej stranky dokumentécie.
Zmeny a dopinky &.1 UPN obce Beladice su spracované ako samostatné prilohy textove;j,
tabulkovej a grafickej ¢asti k schvalenému UPN obce Beladice.

Textova &ast popisuje zmeny a doplnky formulacii  UPN obce Beladice vratane
navrhu zmien a doplnkov Zavaznej &asti UPN obce Beladice, ktora je spracovana v tplnom
zneni s vyznadenim Zmien a doplnkov UPN ( &ervena farba - novy textu). Text, ktory sa
rusi je preciarknuty. Graficka €ast' je spracovana v rozsahu samostatnych vykresov a jednej
nalozky k pévodnému prislusnému vykresu s vyznaenim polohy Uzemia, kde su zmeny
a doplinky graficky premietnuté.

Schvalena dokumentacia Zmien a dopinkov &.1 UPN obce Beladice bude uloZena
spolu s kompletnou pdévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Beladice na mieste
ulozenia pdvodnej dokumentacie UPN obce Beladice.

7. Uzemny plan obce Beladice - Zmeny a doplnky .1 - zmeny a doplnky textovej
a grafickej €asti_podla kapitol, ktorych sa zmeny a doplnky dotykaju a dotknuté

vykresy.

Dodatok v kapitole:
B 5. Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania

Archeologicky ustav SAV pri realizacii stavieb odporuca splnit tieto podmienky:

1. Investor/stavebnik si od prislusného Pamiatkového dradu v kazdom
stupni Uuzemného a stavebného konania (v zmysle zakona 50/1976, uplné
znenie 109/1998 Z.z.) vyZiada konkrétne stanovisko k pripravovanej
stavebnej Cinnosti.

2. Re8pektovat § 37 ods. 3 citovaného zakona v zneni neskorSich zmien a
doplnkov (zdkon 208/2009 Z.z.). ,0O nevyhnutnosti vykonat zachranny
vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad. V pripade zachranného
archeologického vyskumu vyda KPU rozhodnutie.

Zdovodnenie: Z katastralneho Uzemia obce sU zname viaceré archeologické
lokality. Obcou preteka potok Drevenica, ktorého terasy boli v praveku a dobe
dejinnej vyhfadavanymi sidelnymi polohami. Je nevyhnutné, aby sa pri planovani a
najma realizacii uzemného planu pocitalo s ohrozenim archeologickych lokalit.
Stavebnik/Investor by mal byt oboznameny so skuto&nostou, Ze v katastralnom uzemi
obce je husta koncentracia archeologickych lokalit.

Dodatok v kapitole:
B6. Navrh funkéného vyuzitia izemia obce s uréenim previadajicich funkénych
uzemi vratane urcenia pripustného, obmedzujiceho a zakazujuceho funkéného

vyuzivania

UPC - W7
prevladajice funkéné vyuZitie: Technicka infrastruktara - dopravna vybavenost’
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Viychodiska : Uzemie medzi rychlostnou cestou R1 a cestou 111/1669, pozemok parcela
CKN ¢€.211/42 , k.u.Beladice;
Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— zachytné parkoviska;
— dopravné sluzby a dopravné zariadenia — ¢s-PHM (Cerpacia
stanica pohonnych hmét);
— elektronabijacie stojany ;
— realizacia komunikacii , spevnenych pléch a objektov TI;
— realizacia reStauracie a komerc¢nej obCianskej vybavenosti;
— budovanie novych spevnenych pléch ,komunikacii a potrebne;j
technickej infraStruktury;
— realizacia Specialnej ochrannej zelene a suboru ochrannych
opatreni na eliminovanie nepriaznivych vplyvov z dopravy ;
— realizacia novej TS a 22kV elektrickej pripojky;
— realizacia vlastného vodného zdroja- studne pre ucel
zasobovania Uzemia UPC W7 vodou;
— realizacia arealovej kanalizacie s vyustenim do vlastnej
Zumpy;
— realizacia arealového vodovodu;
— redpektovat interakény prvok v lokalite Dolina -Madarsky kut
v ramci USES/paralelny s R1 a prepajajuci biokoridor
regionalneho vyznamu —potok Drevenica potok Bocegaj/ ;
— re$pektovat ochranné pasmo R1;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:

— pofnohospodarske vyuzivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
— akékolvek iné nez podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 7 997 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,8
Navrhovany index podlaznych ploch I, = 0,8
Doporucena podlaznost = 1 NP

Dodatok v kapitole :
B15 Doprava a prepravné vztahy
Cestna doprava
NajvyznamnejSou dopravnou tepnou a kostrou rieSeného uzemia je rychlostna cesta R1
Nitra — Zvolen. Obec Beladice je na fiu pripojena cestou lll.triedy , 111/1669 (Beladice —
Pohranice) prostrednictvom mimouroviovej krizovatky Beladice ¢.4521A090 .
- Vyhladové Sirkové usporiadanie cesty I11/1669 je potrebné reSpektovat v kategérii C 7,5/70
v zmysle STN 73 6101 a jej ochranné pasmo, 20 m od osi vozovky, reSpektovat v zmysle zak. €.
135/1961 Zb. a vyhl. €. 35/1984 Zb.
- Sirkové usporiadanie rychlostnej cesty je nutné reSpektovat v existujucej kategérii R 24,5/100
v zmysle STN 73 6101 a v sulade so zak. ¢. 135/1961 Zb. a vyhl. €. 35/1984 Zb., t.j. 100 m od
osi prilahlého jazdného pasu.
V kontakte s mimourovriovou krizovatkou je navrhované obsluzno-dopravné zariadenie —
lokalita 1 — ZAD1, ktoré bude zodpovedat platnym STN a TP.
* rychlostna cesta R1 patri do suhrnnej siete TEN-T (Trans-European Transport Network,
tzn. Transeurdpska dopravna siet);
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* pri navrhovanych lokalitdch v blizkosti pozemnych komunikacii je potrebné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacCit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle vyhlasky
Ministerstva zdravotnictva SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poZiadavkach na objektivizaciu hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov.
Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania, v pasme s prekroCenou pripustnou hladinou
hluku neodporu¢ame. V pripade realizacie takychto lokalit je nevyhnutné navrhnat opatrenia
na maximalnu moznu eliminaciu negativhych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na
vykonanie protihlukovych opatreni. Vo€i spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné
uplatfiovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoZze negativne uc€inky vplyvu
dopravy su v Case realizacie zname.

Dodatok v kapitole :

B16.4 Elektrifikacia

Elektrické rozvody

Realizacia novej kioskovej trafostanice :TS — NOVA CS PHM s vykonom 250 kVA pre
lokalitu:1 /ZAD1 (Beladice- Dolina) ;

Realizacie 22kV elektrického vedenia — pripojky pre TS NOVA CS PHM ;
Telekomunikacie

Vytvarat predpoklady pre mozné pripojenie kazdej budovy v obci k verejnej elektronickej
komunikacnej sieti.

Dodatok v kapitole :

B16.1 Zasobovanie vodou

Zasobovanie vodou

Realizacia nezavislého vlastného vodného zdroja a arealového vodovodu v lokalite:

1/ZAD1 - (UPC W7), pre zabezpecenie potrieb arealu dopravnej vybavenosti ;

Upozoriuje sa, Ze navrhovany objekt reStauracie musi byt zasobovany pithou vodou v
zmysle poziadaviek vyhlasky MZ SR €. 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik
pri zdsobovani pitnou vodou v zneni vyhladky MZ SR €. 97/2018 Z. z. ktorou sa meni a
doplifia vyhlaska MZ SR &. 247/2017 Z.z..

Hydrologia — vodohospodarske pomery

Povrchové vody - Vodné toky

Za ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migra¢nych
bariér, $k6d a poruch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej udrzby vodnych tokov
(v zmysle § 48 a § 49 zdkona €.364/2004 Z.z. o vodach) spravca vodnych tokov pozaduje
nové dopravné a technické rieSenie uzemia, miestne komunikacie resp. dopravné vybavenie
akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat vodny tok navrhovat’

- ako jednotnu zbernd komunikaciu pre ucelenu oblast’ (urbanisticky obvod , lokalitu a
pod.) v subehu s vodnym tokom a s naslednym (jednym spolo€nym) krizovanim
vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,

- ako dopravné a technické rieSenie, ktoré bude prednostne vyuzivat uz vybudované
mostné objekty,

- krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822 ,Krizovanie a
subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a s STN 73 6201 ,Projektovanie
mostnych objektov",

- za ucCelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov krizujucich vodné
toky, navrh situovania (umiestnenia) ziadame este pred zahajenim spracovania
podrobnej$ej dokumentacie odsuhlasit s naSou organizaciou.

Akukolvek investorsku c¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma pozadujeme odsuhlasil' s organizaciou SVP §.p.
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Dodatok v kapitole :

B16.2 Kanalizacia

Kanalizacia

Realizacia arealovej dazdovej a spladkovej kanalizacie v lokalite 1 /ZAD1 ( UPC W7)

Dodatok v kapitole :
B18 Vymedzenie a vyznacenie prieskumnych tzemi, chranenych loziskovych tuzemi
a dobyvacich priestorov.

V k.u. Beladice, v k.4. Malé Chrastany, v k.U. Velké Chrastany a v k.. Pusty Chotar v pinej
miere reSpektovat plochu a v sulade s § 17 ods. 5 banského zakona vyznacit hranice
chraneného loziskového Uzemia (dalej len ,CHLU") Celadice, uréeného na ochranu
vyhradného loZiska lignitu, ktorého ochranu zabezpeéuje Statny geologicky Ustav Dionyza
Stura, Mlynska dolina 1,817 04 Bratislava.

Obvodny bansky urad v Bratislave upozorfiuje na § 18 a § 19 banského zakona v tom, ze
povolenie stavieb a zariadeni v CHLU, ktoré nesuvisia s dobyvanim vyhradného loZiska
mobze vydat prislusny organ len na zaklade zavazného stanoviska Obvodného banského
uradu v Bratislave.

1. V katastralnom uzemi obce Beladice ( dalej len ,predmetné Uzemie") sa nachadza
vyhradneé lozisko ,Beladice (33) - lignit"; s urCenym chranenym loZiskovym uzemim
(CHLU), ktoré eviduje SGUDS Bratislava.

Podla § 15 ods. 1 banského zakona su organy Uzemného planovania a spracovatelia
uzemnoplanovacej dokumentacie povinni pri Uzemnoplanovacej d&innosti vychadzat z
podkladov o zistenych a predpokladanych vyhradnych loZiskach a su povinni navrhovat
rieSenie, ktoré je z hladiska ochrany a vyuzitia nerastného bohatstva a dalSich verejnych
zaujmov najvyhodnejSie.

Ministerstvo poZaduje dodrzat’ 'ustanovenia § 18 a § 19 banského zakona tak, aby bola
zabezpelena ochrana vyhradnych lozisk proti znemozneniu, alebo stazeniu ich dobyvania a
podla § 17 ods. 5 banského zakona vyznacit hranice chranenych loziskovych Uzemi a
dobyvacich priestorov v uzemnoplanovacej dokumentacii.

Vzhladom na sucCasne a predpokladané vyuzivanie lozisk ziadame aj uzemia v blizkosti
chranenych loziskovych Uzemi a dobyvacich priestorov nevyuzivat ako obytné, pripadne
rekreacné Uzemia s novymi stavbami.

2. V predmetnom uUzemi su evidované dve upravené skladky, jedna uzatvorena a
rekultivovana skladka podfa projektovej dokumentacie a Styri opustené skladky bez
prekrytia tak, ako su zobrazené na priloZzenej mape.

Ministerstvo odporu¢a uvedené skladky odpadov dostato€ne zohladnit’ v Uzemnoplanovacej
dokumentacii.

3. V predmetnom uzemi su na zaklade vypisu z Informacného systému environmentalnych
zatazi evidované nasledovné environmentalne zataze:
I

Nézov E2: ZM (001)/ Beladice-CS PHM Slovnaft
Nazov lokality: CS PHM Slovnaft
Druh €innosti: Cerpacia stanica PHM

Stupen priority: v registri nie je uvedené

Registrovana ako: C Sanovana /rekultivovana lokalita

Il.

Nazov EZ: ZM (002) / Beladice - skladka TKO (Velké Chrastany)
Nazov lokality: skladka TKO (Velké Chrastany)
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Druh &innosti: skladka komunalneho odpadu
Stupen priority: v registri nie je uvedené
Registrovana ako: C Sanovana / rekultivovana lokalita

4. Predmetné uzemie spada do stredného radénového rizika .
Stredné radénové riziko méze negativne ovplyvnit moznosti dalSieho vyuzitia Uzemia.

5. Informacie o geotermalinej energii v predmetnom Uzemi su k dispozicii na webovej stranke
Statneho geologického Ustavu Dionyza Stura - aplikacia Atlas geotermalnej energie

Podla § 20 ods. 3 zakona €. 569/2007 Z. z. o geologickych pracach (geologicky zakon) v
zneni neskorSich predpisov ministerstvo vymedzuje ako riziko stavebného vyuZitia uzemia
stredné radonové riziko. Vhodnost a podmienky stavebného vyuZitia uzemia s vyskytom
stredného radénového rizika je-potrebné posudit podla zakona ¢&, 355/2007 Z. z. o ochrane,
podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorSich predpisov a vyhlasky MZ SR €. 98/2018 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
obmedzovani oZiarenia pracovnikov a obyvatelov z prirodnych zdrojov ionizujuceho Ziarenia.

Dodatok v kapitole :
B20 Vyhodnotenie perspektivheho pouzitia pol/nohospodarskej a lesnej pody na
nepolnhohospodarske ucely

Sucastou spracovania Zmien a doplnkov €.1 je ivyhodnotenie predpokladaného
zaberu polnohospodarskej pédy, ktoré sa realizuje na zaklade zakona SR ¢. 220/2004 Z.z.
O ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody a 0 zmene zakona ¢. 245/2003 Z.z.

Podla vyuZitia celej predmetnej lokality a z hladiska zaberu polhohospodarskej pody je
mozne rieSenu lokalitu charakterizovat’ nasledovne:

a) Lokalita 15 (1 /ZAD1)/ k.u. Beladice /
Riedené uzemie je zallenené medzi regulacné celky aj ako UPC: W7, priestor
s navrhovanou dopravnou vybavenostou a potrebnou technickou infrastruktirou ktory
lezi za hranicou zastavaného uUzemia obce.Vid graficka priloha ¢.1. Celkova plocha
rieSenej lokality je: 0,7997 ha.
Cela plocha sa nachadza mimo zastavaného Uzemia obce, v katastralnom uUzemi
Beladice. Cela plocha je zaradena do nasledovnych BPEJ :
0147202 — 6. Skupina BPEJ 100% .Polnohospodarska péda sa nachadza na vymere
7 997m?= 0,7997 ha;

K vynatiu pbddy déjde z dévodu realizacie dopravnej vybavenosti -Cerpacej stanice PHM,
reStauracie a potrebnej technickej infrastruktury v kontakte s krizovatkou rychlostnej
cesty R1 a cestou lll. triedy 111/1669,

Skryvka ornice sa realizuje v hrubke 20cm .

Spolu déjde k vyhiatiu 7 997m? pofnohospodarskej pody.

Kulturne vrstvy budu pouzité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydanim prislusného §
zakona €. 220/2004 Zb. O ochrane polnohospodarskej pddy.
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Zdovodnenie zaberu polnohospodarskej pody na nepol'nohospodarske ucely

1.

V sucasnosti je dopravnou vybavenostou vybavena len jedna strana mimourovihove;j
krizovatky Beladice na ceste R1 /smer Nitra -Banska Bystrica/. Preto je v ramci
kompletizacie technicko-dopravnej vybavenosti v zaujme proporéného rozvoja obce
Beladice navrhnut a realizovat dopravnu vybavenost aj na opacnej, druhej strane
jestvujucej krizovatky Beladice na ceste R1.Toto rieSenie zabezpedi ,Zze v Useku
Beladice budu na ceste R1 dopravnou vybavenostou obsluzené oba smery. Tato
dopravna vybavenost je v sulade s rozvojom obce Beladice.

Na uvedenom useku rychlostnej cesty R1 dlhodobo chyba dopravna vybavenost.
NajblizSia vybavenost tohto typu v dotyku s cestou R1 je odpocivadlo Tekovské
Nemce a potom az Sered Dolna Streda. Vzdialenost medzi tymito dvoma
komplexnymi zariadeniami je 66km.

Navrhovana technicko - dopravna vybavenost bude sluZit nielen ceste R1 ,ale
zaroven bude rozSirovat Strukturu vybavenosti zaujmového uzemia obce Beladice.
Realizaciou uvedenej vybavenosti vzniknu pracovné prilezZitosti predovSetkym pre
obyvatelov obce Beladice.

Etapovity predstihovy archeologicky prieskum lokality nariadeny KPU Nitra doposial
nepreukazal pritomnost vyznamnej archeologickej situacie - archeologickej lokality.
/ Rozhodnutie o nevyhnutnosti vykonat' predstihovy archeologicky prieskum €islo:
KPUNR-2019/15832-4/59043/GRO zo dna 24. 07. 2019./

Z hladiska kvality pbédy je rieSené uzemie zaradené do 6. skupiny - BPEJ 0147202
100% . V uvedenej lokalite teda realizaciou uvedenej technickej a dopravnej
vybavenosti nedéjde k zaberu zakonom chranenych péd 1. az 4. skupiny. Skryvka
ornice bude realizovana v lokalite ¢.15 len v nevyhnutnom rozsahu — na ploche
potrebnej pre stavbu dopravnej vybavenosti / CS PHM s prisluSenstvom/.
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C. ZAVAZNA CAST UZEMNEHO PLANU OBCE Beladice v zneni zmien a doplnkov ¢&.1

OBSAH

C1 Navrh regulativov funk&ného a priestorového usporiadania vratane limitov vyuzitia
uzemia formou regulacie celku a jednotlivych uzemno-priestorovych €asti - podrobna
regulacia uzemia

C2 Zasady a regulativy umiestnenia obCianskeho vybavenia uzemia

C3 Zasady a regulativy umiestnenia verejného dopravného a technického vybavenia

C4 Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét, ochrany a vyuzivania
prirodnych zdrojov, ochrany prirody a tvorby krajiny, vytvarania a udrziavania
ekologickej stability, vratane pléch zelene

C5 Zasady a regulativy starostlivosti o Zivotné prostredie

C6 Vymedzenie zastavaného Uzemia obce

C7 Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych predpisov

C8 Plochy na verejnoprospesné stavby

C9 UrCenie, na ktoré Casti obce je potrebné obstarat’ a schvalit uzemny plan zény

C10 Zoznam verejnoprospesnych stavieb

C11  Schéma zavaznych Casti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

C1 Navrh regulativov funkéného a priestorového usporiadania vratane limitov

vyuzitia uzemia formou regulacie celku ajednotlivych tuzemno-priestorovych
Casti — podrobna regulacia uzemia

Z dovodov podrobnejSej charakteristiky sidla sa uUzemie rozdelilo na jednotlivé

uzemno-priestorové celky, pre ktoré su navrhnuté podrobné regulaéné opatrenia. Z hladiska
organizaéného sme pristupili k ¢leneniu a jednotlivé uzemno — priestorové celky, pretoZe tak
je mozna detailnejSia regulacia a riadenie uzemného rozvoja. Toto €lenenie zaroven sleduje
funk&nu naplh uzemia a hmotovo - priestorové pomery.

Z hladiska urbanistického boli vy&lenené zény intenzivneho zaujmu. Su to zakladné

rozvojoveé lokality, ktoré boli schvalené v Zadani.

Konkrétne sa jedna o nasledujuce regulaéné, Uzemnopriestorové celky:

UPC - A
previadajuce funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : Ide o Cast obce v ku. Pusty chotar ;

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:

- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- dostavba preluk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluZzieb obyvatefom;
- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domoy;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto Casti obce;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
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- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 337956 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,14
Navrhovany index podlaznych pl6ch Iy, = 0,28
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia-IBV
maximalne 3 NP vratane podkrovia-HBV

UPC - A1
prevladajace funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : Uzemie nadmernych zahrad v Casti Beladice;

Pripustny spésob vyuZitia Uzemia — ciele:

- realizacia IBV;
- realizacia miestnych komunikacii a objektov TI;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia tzemia:
- sluZzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 51766 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,4
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - A2

prevladajuace funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : Polnohospodarsky obrabana lokalita za hranicou zastaveného Uuzemia
obce

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- realizacia IBV;
- realizacia miestnych komunikacii a objektov TI;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska, objektov a linii TI;

Podmienecne pripustné podmienky vyuZzitia uzemia:
- sluzby a drobné prevadzky,ktoré su v sulade s obytnou funkciou;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;
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Intervenéné kroky :  Plocha: 3 237 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Iy, = 0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC -B
prevladajuce funkéné vyuZitie: OV komeréného charakteru, NKP - anglicky
vol'nokrajindrsky park

Vychodiska : Uzemie s chranenym anglickym volnokrajinarskym parkom a kastiefom
Pusty Chotar — Parkhotel Tartuf

Pripustny spbdsob vyuzitia Uzemia — ciele:
- hotel, kulturne poduijatia;

Nepripustné podmienky vyuZzitia tzemia:
- akykolvek ini nez pripustny spésob vyuzitia;

Intervenéné kroky :  Plocha: 73384 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,06
Navrhovany index podlaznych pl6ch I, = 0,18
Podlaznost: maximalne 3 NP vratane podkrovia

UPC-C
prevladajiace funkéné vyuZitie: Pohrebisko

Viychodiska : Obecné pohrebisko v &asti Pusty Chotar

Pripustny spbsob vyuZitia tzemia — ciele:
- obecné pohrebisko;
- vyhradena zelen;
- spevnené plochy a realizacia zachytného parkoviska;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 5798 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 0,02
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,04
PodlaZnost: maximalne 2 NP vratane podkrovia - dom smutku

UPC -D
prevladajiace funkéné vyuzZitie: Vyroba a podnikanie

Vychodiska : Vyrobno-podnikatel'ska zona v ku. Beladice;

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- drobny priemysel;
- vyroba a podnikanie;
- zber kovového odpadu;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku Drevenica;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
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- trvalé byvanie, rekreacia;

Intervenéné kroky :  Plocha: 36581 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,30
Navrhovany index podlaznych pl6ch Iy, = 0,90
Podlaznost: maximalne 3 NP vratane podkrovia

UPC -E
prevladajiace funkéné vyuZitie: IBV, OV komeréného charakteru

Vychodiska : Ide o obytné uzemie - ulice DIha, Visifova, Nitrianska v ku. Beladice

Pripustny spbésob vyuZitia dzemia — ciele:

- regulacne usmerfiovat' rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;

- dostavba preluk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuZitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatefom;

- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie povodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- v Uzemi poSkodenym hlukom z dopravy na ceste 1/65 pozadovat
opatrenia na zmiernenie negativnych désledkov z dopravy

Podmienecne pripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia uzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 228455 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 0,15
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - E1
prevladajiace funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : IBV pri potoku Drevenica v ku. Beladice

Pripustny spbsob vyuZitia uzemia — ciele:
- regulacne usmerrovat realizaciu novej IBV
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku Drevenica
Nepripustné podmienky vyuZzitia tzemia:
-vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 1384 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kzy = 0,13
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,26

14



Zmeny a doplnky ¢.1 UPN obce Beladice

PodlaZnost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - E2
previadajuce funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : Volné disponibilné rozvojové tuzemie v ku. Pusty Chotar

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- regulacne usmerniovat realizaciu novej IBV
- realizicia miestnych komunikacii a Tl
- reSpektovat ochranné pasmo plynarenskych zariadeni
- re$pektovat ochranné pasmo vodného toku Drevenica
Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
-vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 24953 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC -F
prevladajuce funkéné vyuZitie: OV nekomeréného charakteru, NKP - anglicky
vol'nokrajindrsky park

Vychodiska : Areal tvori kastiel Beladice s prifahlym parkom, areal stredného
pofnohospodarskeho ucilista Beladice

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- obnova chraneného parku a pamiatkovych objektov;
- rekonstrukcia Skolského arealu;
- rekonStrukcie jestvujucich RD v ul. Parkova;
- kabelizacia vzdusnych elektrickych rozvodov 22 kV vedenia;
- realizacia objektov TI;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- priemysel,

Intervenéné kroky :  Plocha: 131984 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kzy = 0,2
Navrhovany index podlaznych ploch I,, = 0,6
Podlaznost: maximalne 3 NP vratane podkrovia.
Okrem NKP Beladicky park

UPC -G

previadajuce funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : Ide o Cast obce v k.u. Velké Chrastany v dotyku s centralnou €astou
obce

Pripustny spbésob vyuZzitia tzemia — ciele:
- regulacne usmerfiovat’ rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
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- dostavba preluk rodinnymi domami;

- podpora viacfunkéného vyuzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatelom
predovietkym v oblasti hlavného referenéného uzla

- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

- realizacia novej IBV;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 123929 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,15
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia pre IBV
maximalne 3 NP vratane podkrovia - HBV

UPC - G1
prevladajiace funkéné vyuZitie: IBV

Vychodiska : Volné disponibilné rozvojové uzemie v ulici Zlatomoravecka;

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- regula¢ne usmerrfiovat realizaciu I1BV;
- realizacia miestnych komunikacii a TI;
- v uzemi poSkodenym hlukom z dopravy na ceste 1/65 pozadovat
opatrenia na zmiernenie negativnych désledkov z dopravy;
- re$pektovat ochranné pasmo cesty l.triedy;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
-vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 42 491 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Iy, = 0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC -H
previadajuce funkéné vyuzitie: komercéna a nekomercna OV, HBV

Vychodiska : Centralna ¢ast obce

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- rekonstrukcia historického kastiela;
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- rekonstrukcia obecného uradu a kultirnemu domu;

- HBV - hromadna bytova vystavba za kulturnym domom,;
- komer&na a obclianska vybavenost;

- verejna zelen;

Podmieneéne pripustny spésob vyuZitia:
- areal zberu druhotnych surovin. Po zahajeni realizacie HBV presun
zberového dvora do vyhodnejsej polohy (UPC I);

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
-vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 26283 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz, = 0,15
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,45
Podlaznost: maximalne 3 NP

UPC -1
prevladajice funkéné vyuzitie: Pol'nohospodarska vyroba

Vychodiska : Uzemie polnohospodarskeho podniku (Velké Chrastany)

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- rozvoj vyroby a podnikania;
- pofnohospodarske sluzby;
- polnohospodarska vyroba;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia:
- spravcovske byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
- trvalé byvanie, rekreacia;

Intervenéné kroky :  Plocha: 76022 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC -J
previadajuce funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : Ide o centralnu Cast obce v ki Velké Chrastany

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- reSpektovat pasmo vodného toku;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- dostavba preluk rodinnymi domami;
- podpora viacfunkéného vyuzitia objektov v centralnej ¢asti obce,
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ktoré sa nachadzaju v hlavhom referenénom uzle;

- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domov;

- podporovat snahy o zachovanie povodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto ¢asti obce;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 113 690 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 0,15
Navrhovany index podlaznych pléch Iy, = 0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - K
previadajuce funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : Ide o Cast obce v ku Velké Chrastany

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- reSpektovat pasmo vodného toku;
- reSpektovat ochranné pasmo pohrebiska;
- regulaéne usmernovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- dostavba preluk rodinnymi domami;
- podpora viacfunkéného vyuZzitia starych i novych rodinnych domov
v rozsahu zabezpecenia byvania, vybavenosti a sluzieb obyvatefom;
- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domoy;
- podporovat snahy o zachovanie povodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto Casti obce;

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia:
- sluzby a drobné prevadzky;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- funkcie, ktoré su v rozpore s byvanim;
- vyrobné, priemyselné aktivity, chov oSipanych a dobytka ;
- chov Seliem, nebezpelnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 249185 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 0,15
Navrhovany index podlaznych pléch Iy, = 0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - K1
prevladajuce funkéné vyuiZitie: IBV

Vychodiska : IBV za hranicou zastavaného Uzemia obce.

Pripustny spésob vyuZzitia tzemia — ciele:
- regulacne usmerfiovat’ rekonstrukény proces na jestvujucej IBV;
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Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
-vyrobné, priemyselné aktivity;
- chov oSipanych a dobytka;
- chov Seliem, nebezpecnych, exotickych zvierat a dravcov;
- chovné stanice psov a zvieracie hotely;

Intervenéné kroky :  Plocha: 1601 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Uzemia Kz; = 0,15
Navrhovany index podlaznych pl6ch Iy, = 0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC -L
prevladajiace funkéné vyuzZitie: Pohrebisko

Vychodiska : Obecné pohrebisko v miestnej asti Velké Chrastany

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- obecné pohrebisko
- vyhradena zelef
- spevnené plochy a realizacia zachytného parkoviska

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné

Intervenéné kroky :  Plocha: 11805 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,02
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,04
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC-M
prevladajiace funkéné vyuzZitie: Vyroba a podnikanie

Vychodiska : Areal vyroby a podnikania

Pripustny spbsob vyuZitia uzemia — ciele:
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku

- vyroba a podnikanie
- drobny priemysel
- skladové hospodarstvo

Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia:
- spravcovské byvanie

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- trvalé byvanie

Intervenéné kroky :  Plocha: 10968 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych pl6ch Iy, = 0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia
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UPC -N

previadajice funkéné vyuzitie: Sport

Vychodiska : Jestvujuci obecny Sportovy areal

Pripustny spésob vyuzitia tzemia — ciele:

- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku

- rekonStrukcia a udrzZiavacie prace na su¢asnom Sportovom arealy
- realizacia hracich ploch pre doplnkové Sporty

- socialno-prevadzkova budova

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia:

- spravcovské byvanie

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

Intervencéné kroky :

UPC -0

- akékolvek iné nez podmienky pripustné

Plocha: 9211 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,08
Navrhovany index podlaznych pl6ch Iy, = 0,16
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

prevladajiace funkéné vyuzZitie: IBV

Viychodiska : |de o obytné Uzemie, ktoré tvori starSia zastavba nizkej kvality v lokalite Perov

Pripustny spésob vyuZitia Gzemia — ciele:

- regulacne usmernovat’ rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania

- dostavba preluk rodinnymi domami;

- rekonstrukcie poSkodenych rodinnych domoy;

- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu tejto Casti obce;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia:

- sluzby a drobné prevadzky

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:

Intervencné kroky :

UPC -P

- vyroba a podnikanie, ktoré je v rozpore s funkciou byvania;
- divoké skladky odpadu;

Plocha: 12927 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,08
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,16
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

previadajuce funkéné vyuzitie: Pohrebisko

Vychodiska : Obecné pohrebisko v ¢asti Malé Chrastany
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Pripustny spbsob vyuZitia uzemia — ciele:
- obecné pohrebisko;
- vyhradena zelen;
- spevnené plochy a realizacia zachytného parkoviska;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 5207 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,02
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,04
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia — dom smutku

UPC -R
prevladajuce funkéné vyuZitie: IBV

Vychodiska : lde o obytné uzemie, ktoré tvori starSia zastavba r6zneho veku a kvality
v miestnej Casti Malé Chrastany.

Pripustny spésob vyuZitia tzemia — ciele:
- regulacne usmerfiovat' rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania a vybavenosti ;
- dostavba preluk rodinnymi domami;
- rekonstrukcie poskodenych rodinnych domoy;
- podporovat snahy o zachovanie pévodnej parcelacie a tym aj
vidieckeho koloritu centralnej ¢asti obce;
- obmedzit’ zlu€ovanie parciel v tejto Casti;

Podmienecne pripustny spésob vyuZzitia:
- sluzby a drobné prevadzky

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- vyroba a podnikanie, ktoré je v rozpore s funkciou byvania

Intervenéné kroky :  Plocha: 134355 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,12
Navrhovany index podlaznych pléch I, = 0,24
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC -8
previadajuce funkéné vyuzitie: Pol'nohospodarska vyroba

Vychodiska : Aredl byvalého PD — Dvor Malé Chrastany

Pripustny spbdsob vyuZitia uzemia — ciele:.
- rozvoj vyroby a podnikania;
- polnohospodarske sluzby;
Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia:
- spravcovské byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- byvanie, rekreacia;
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Intervenéné kroky :  Plocha: 40129 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych pléch Iy, = 0,40
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - W1
prevladajuce funkéné vyuZitie: Technicka infraStruktura

Vychodiska : Areal terminalu R1
Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— zachytné parkovisko;
— dopravné sluzby a dopravné zariadenia — ¢s-PHM,;
— realizacia komunikacii a objektov TI;
— realizacia autoumyvarky;
— realizacia motorestu a komercénej obCianskej vybavenosti;
— budovanie novych spevnenych pléch ,komunikacii a potrebne;j
technickej infraStruktury;
— realizacia Specialnej ochrannej zelene a suboru ochrannych
opatreni na eliminovanie nepriaznivych vplyvov z dopravy ;
— realizacia novej TS a 22kV elektrickej pripojky;
— realizacia vlastného vodného zdroja pre ucel zasobovania
arealu vodou;
- realizacia areélovej kanalizacie s vyustenim do vlastnej COV;
— reSpektovat biokoridor miestneho vyznamu -Gacov;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné

Intervencné kroky :  Plocha: 15942 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz, = 0,25
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,75
Doporucena podlaznost = 3 NP

UPC - W2
previddajice funkéné vyuzitie: OV komeréného charakteru, Sport a rekredcia

Vychodiska : Lokalita Gacov

Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
- realizacia Sportovo-rekrea¢ného arealu;
- realizacia arealu vodnych Sportov —Aquapark;
- komeréna obcianska vybavenost;
- realizacia komunikacii a potrebnych objektov TI;
- spravcovské byvanie;
- reSpektovat ochranné pasmo rychlostnej cesty R1;
- realizacia hydrotermalneho zdroja;
Podmieneéne pripustny spdsob vyuZitia:
- byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 76413 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,60
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Navrhovany index podlaznych pléch I, = 2,4
Podlaznost: maximalne 4 NP

UPC - W3
prevladajice funkéné vyuzZitie: Pol'nohospodarska vyroba

Vychodiska : Byvaly polnohospodarsky areal Vilagos
Pripustny spbésob vyuZzitia tzemia — ciele:
- polnohospodarska vyroba;
- vinohradnictvo, ovocinarstvo;
- polnohospodarske sluzby;

Podmienecne pripustny spésob vyuzitia:
- spravcovskeé byvanie;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 33 424 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,10
Navrhovany index podlaznych pl6ch Iy, = 0,20
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - W4
prevladajiace funkéné vyuZitie: Pohrebisko

Vychodiska : Areal obecného pohrebiska v k.U. Beladice
Pripustny spbésob vyuzitia tUzemia — ciele:

- obecné pohrebisko;
- vyhradena zelen;

Nepripustné podmienky vyuZitia uzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné

Intervenéné kroky :  Plocha: 10736 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,02
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,04
Podlaznost: maximalne 2NP vratane podkrovia -dom smutku

UPC - W5
prevladajiace funkéné vyuZitie: Vyroba a podnikanie

Viychodiska : Areal obalovacky — vyroba beténovych zmesi

Pripustny spbésob vyuzitia tUzemia — ciele:
- vyroba beténovych zmesi;
- skladovanie stavebného materialu;
- vyroba asfaltov;
- realizacia objektov TI;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
- akékolvek iné nez podmienky pripustné
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Intervenéné kroky :  Plocha: 41943 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti tzemia Kz; = 0,20
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,40
Podlaznost: maximalne2 NP

UPC - W6
prevladajace funkéné vyuzitie: IBV

Vychodiska : IBV pri potoku Cakyn v ku. Cakyn

Pripustny spbsob vyuZitia tzemia — ciele:
- regulaéne usmerniovat rekonstrukény proces na jestvujucich
objektoch byvania;
- reSpektovat ochranné pasmo vodného toku Cakyr;
- agroturistika, rodinna farma;

Podmienecne pripustny spbsob vyuZzitia:
- chovné stanice psov a zvieraci hotel,;

Nepripustné podmienky vyuZitia tzemia:
-vyrobné, priemyselné aktivity;
- velkochov o$ipanych a dobytka;

Intervenéné kroky :  Plocha: 11 110 m?
Navrhovany koeficient zastavanosti Gzemia Kz; = 0,15
Navrhovany index podlaznych ploch Iy, = 0,30
Podlaznost: maximalne 2 NP vratane podkrovia

UPC - W7
previadajuce funkéné vyuzitie: Technicka infrastruktura - dopravna vybavenost’

Vychodiska : Uzemie medzi rychlostnou cestou R1 a cestou 111/1669, pozemok parcela
CKN ¢€.211/42 , k.u.Beladice;
Pripustny spbésob vyuZitia tzemia — ciele:
— zachytné parkoviska;
— dopravné sluzby a dopravné zariadenia — ¢s-PHM (Cerpacia
stanica pohonnych hmot);
— elektronabijacie stojany ;
— realizacia komunikacii , spevnenych pléch a objektov Tl;
— realizacia reStauracie a komercnej obcianskej vybavenosti;
— budovanie novych spevnenych pléch ,komunikacii a potrebnej
technickej infrastruktary;
— realizacia Specialnej ochrannej zelene a suboru ochrannych
opatreni na eliminovanie nepriaznivych vplyvov z dopravy ;
— realizacia novej TS a 22kV elektrickej pripojky;
— realizacia vlastného vodného zdroja- studne pre ucel
zasobovania uzemia UPC W7 vodou;
— realizacia arealovej kanalizacie s vyustenim do vlastnej
zumpy;
— realizacia arealového vodovodu;
— reSpektovat interakény prvok v lokalite Dolina -Madarsky kut
v ramci USES/paralelny s R1 a prepajajuci biokoridor
regionalneho vyznamu —potok Drevenica potok Bocegaj/ ;
— reSpektovat ochranné pasmo R1;
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Podmienecne pripustny spdsob vyuZzitia tzemia:

— polnohospodarske vyuzivanie Uzemia;

Nepripustné podmienky vyuZitia Uzemia:
— akeékolvek iné nez podmienky pripustné;

Intervenéné kroky :  Plocha: 7 997 m?

Navrhovany koeficient zastavanosti uzemia Kz; = 0,8
Navrhovany index podlaznych pléch |, = 0,8
Doporucena podlaznost = 1 NP

C2 ZASADY A REGULATIVY UMIESTNENIA OBCIANSKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Socialnu infrastruktaru a obgiansku vybavenost v obci charakterizuju zariadenia v oblasti
administrativy, kultury, Sportové a socialne zariadenia. Vybavenost obce sluzbami je
rozmanita a ich ucel zavisi od fudskych zdrojov, tradicii, podmienok a Specifickych danosti
okolitého mikropriestoru.

Rozvoj obc¢ianskej vybavenosti

Riesit optimalnu Strukturu kompletizacie zakladnej a vysSej obclianskej vybavenosti
podla urbanistickych Standardov, aby zodpovedala stanovenej funk&nosti sidla ,
vyhfadovému poctu obyvatelov a aj sledovanému rozvoju turisticko-rekreacnej prevadzky
obce a katastralneho uzemia pre navrhové obdobie.

Navrhom vybavenosti zabezpecCit podmienky pre komfortny zivot obyvatelov obce,
bez vynutenej potreby dochadzania za potrebnou zakladnou a vySSou obcianskou
vybavenostou do okolitych sidiel.

Tazisko obgianskej vybavenosti maloobchodnej siete a sluzieb umiestnit
v centralnom priestore obce formou kompletizacie, resp. skvalitnenia su¢asného vybavenia.
K tomu vyuzit disponibilné objekty na atraktivne zariadenia obCianskej vybavenosti obce —
malé obchodiky, sluzby, stravovacie zariadenia, obCerstvenie, a pod.

= DalSiu obgiansku vybavenost obce rie$it s vyuzitim vhodnych objektov a
priestorov v ramci sucasnej uli¢nej zastavby obce a v ramci planovanych novych suborov
byvania v optimalnej spadovej dostupnosti, predovsetkym vyuzit koridor Hlavnej ulice.

Z hladiska dlhodobej rozvojovej prevadzky obce je vo vztahu k navrhovanému
rozvoju funkcie byvania a sledovanému rastu demografického poctu mladych obyvatefov v
obci potrebné riesit v UPN obce Uzemné podmienky. V rozvojovom programe obce treba
oCakavat’ demograficky vyvoj rastu po¢tu obyvatelov a tym aj vaési pocet mladych rodin so
Skolopovinnymi Ziakmi. Podla toho bude potrebné riesit:

- dobudovanie Skolského Sportoviska a rezervovat jeho rozvojové plochy;

Kultura a osveta

Kulturne zariadenia v obci su svetského a cirkevného charakteru. Strediskom
kultarnej infrastruktury svetského charakteru je kulturny dom s hlavnou salou, ktorej kapacita
je 100 os6b. Kulturny dom sa vyuZiva na organizovanie réznych kultirno — spoloéenskych
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podujati. V obci funguju aj dve obecné kniZznice a Park hotel Tartuf ,ktory organizuje aj
kulturne podujatia

Pre dalSie navrhové obdobie bude cielom vytvarat podmienky pre aktivizaciu
spoloenského Zivota ob&anov réznych vekovych kategérii a zaujmovych skupin v obci,
podmienky pre obnovu a rozvijania ludovych tradicii s ich prezentaciou.

K tomu je potrebné zabezpedit prevadzkové skvalitnenie jestvujucich a tvorbu novych
zariadeni pre kulturno-spolo¢ensku ¢&innost, podmienok pre rozvoj réznych aktivit a
atraktivnych programov.

V navrhovej ¢&asti UPN su uréené konkrétne regulativy na revitalizaciu,
zachovanie, obnovu a spristupnenie dalSich kulturno-historickych objektov v obci .

Skolstvo a vychova

V obci Beladice sa nachadza materska Skola a v Casti Velké Chrastany je
umiestnena zakladna Skola s materskou Skolou, ¢im su dané dobré predpoklady pre ich
vzajomné prepojenie a udrzanie Skolského systému v obci a bezpeénu dochadzku deti do
Skolskych zariadeni.

V obci (v Casti Velké Chrasdtany) sa nachadza zakladna devatro¢na 3kola s
vyu€ovacim jazykom slovenskym. V Skolskom roku 2013/2014 navstevovalo Skolu 99 Ziakov.
Skola je v zlom stavebno-technickom stave. V UPN navrhujeme zakladnd $kolu
zrekonS$truovat. V aredli Skoly sa nachadza ihrisko. V Skole chyba telocvi¢iia, ale v
sucasnosti je na fu vypracovany projekt. Skola ma pravnu subjektivitu. Pracuje tu 18
zamestnancov, z toho 12 pedagogickych a 6 nepedagogickych. V ramci Skoly funguje i
Skolsky klub, ktory navstevuje 25 deti. Susedna materska Skola je zrekonStruovana.
Materska Skola v obci Beladice je v dobrom stavebno-technickom stave.

Z hladiska dlhodobej rozvojovej prevadzky obce je vo vztahu k navrhovanému
rozvoju funkcie byvania a sledovanému rastu demografického poctu mladych obyvatelov v
obci potrebné riesit v UPN obce Gzemné podmienky. V rozvojovom programe obce treba
oCakavat demograficky vyvoj rastu poctu obyvatelov a tym aj vacsi pocet mladych rodin so
Skolopovinnymi Ziakmi. Podla toho suCasny prevadzkovy stav Zakladnej Skoly si bude
vyzadovat riesSit:

= organizacné podmienky pre revitalizaciu a skvalitnenie budovy a arealu zakladne;j

Skoly;
= vybudovanie telocvicne;
= ploSné rozSirenie Sportového arealu.

Sport a telesna vychova

Sport ma pre rozvoj spoloénosti kli¢ovy vyznam, $portovanie prispieva k rozvoju
osobnosti, rozvija fyzické a duSevné zdravie, vélové vlastnosti a charakter ¢loveka.

V zmysle zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni, v zneni neskorSich zmien a
doplnkov obec vykonava okrem iného vystavbu, udrzbu a spravu Sportovych zariadeni,
utvara podmienky pre telesnu kultdru a Sport. V zmysle zakona &. 288/1997 Z.z. o telesnej
kultire obec utvara podmienky pre rozvoj telesnej kultdry, najmd na rozvoj Sportu pre
v8etkych a podporuje organizovanie telovychovnych, turistickych a Sportovych podujati.
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UPN vytvara podmienky pre rozvoj aktivit telovychovy a $portu obyvatelov a rozvijajicu sa
rekreacnu funkciu obce.

Je potrebné rieSit skvalitnenie prevadzkového vybavenia Sportového arealu s potrebou
dalSich ihrisk pre loptové hry, rozSirenie ponuky atraktivnych aktivit pre mladez, obyvatelov
a aj rekreacnu navstevnost obce.

Rozvojovym cielom bude tieZ rieSit Sportovu vybavenost v ramci arealu zakladnej skoly. Je
potrebné vytvorit predpoklady pre lokalizaciu novej budovy telocvicne.

Dalsi rozvoj $portovo-rekreaéného vybavenia v obci bude viazany aj na rast funkcie byvania
a program regionalnej turistiky s vhodnymi atraktivnymi aktivitami pre dané prostredie -

Pesia turistika , cykloturistika, atd'.

Zdravotnictvo

Dostupnost’ zdravotnej starostlivosti ma vplyv na kvalitu Zivota v obci. V obci sa
nachadza zdravotné stredisko, v ktorom je ambulancia praktického lekara, ambulancia pre
deti a dorast, ako aj lekaren. V roku 2010 bola budova strediska CiastoCne zrekonstruovana
(vymena okien a strechy). Ostatnu zdravotnu starostlivost pre ob&anov zabezpeduju
prakticki lekari najma v Zlatych Moravciach a ¢ast’ obyvatelov vyhladava tuto starostlivost’ v
Nitre. L6Zkovu a Specializovanu starostlivost zabezpec€uju nemocnice v Zlatych Moravciach
a Nitre. V akutnych pripadoch zasahuje rychla zdravotna sluzba, ktora sidli v obci.

Cielom rieSenia UPN je vytvorit podmienky pre zabezpeéenie kvalitného komplexného
poskytovania primarnej zdravotnej starostlivosti v dobrych prevadzkovych podmienkach pre
vSetky skupiny obyvatelov .

Vyvojovo je potrebné s narastom novych obyvatefov obce pocitat so zriadenim aj
sukromnych ambulancii v ramci rozvoja viacfunkéného vyuzitia rodinného byvania.
Uprednosthované budu polohy v centralnej Casti obce v ramci primarneho referenéného uzla.

Socialna starostlivost’

Riesit' prislusné vyvojové sluzby socidlnej starostlivosti, hlavne pre vekovu skupinu
generacne starSich seniorov, ktori su odkazani na starostlivost.

Zhodnotit moznost rieSenia komplexného seniorského centra s malometraznym
byvanim, spolo¢enskou €astou so stravovanim, lekarskou a opatrovatelskou starostlivostou,
Sportovou Castou a regeneraciou, s tym, Ze tieto sluzby by boli aj pre dalSich déchodcov
obce - denné stravovanie déchodcov, donaska stravy do bytov, pranie, regeneracia a pod.

- uvazovana rozvojova plocha pre centrum seniorov (vytvorenie novej budovy resp.
rekonstrukcia disponibilnych objektov v ramci primarneho referenéného uzla).

Je potrebné podporovat’ rozvoj socialnej infradtruktury v oblasti centra.

Komeréna vybavenost’

Dominantné postavenie v obci, z hladiska poskytovania sluzieb v oblasti hoteliérstva,
ma zariadenie Park hotel Tartuf. Poskytuje sluzby v oblasti ubytovania, wellness, je miestom
kultirnych a spologenskych podujati. V obci funguju i predajne nepotravinového tovaru
(textil, predajna suciastok) a prevadzky sluZieb - kadernictvo a oprava motorovych vozidiel. V
obci sa nachadza i ¢erpacia stanica pohonnych hmét.

V UPN bude rie$ené skvalitnenie suéasného obchodného vybavenia obce a program
jeho kompletovania podla urbanistickych Standardov na poZzadovanu velkostnu uroven.

Rozvoj dalSieho obchodného vybavenia bude ovplyvneny predovSetkym
poZiadavkami obyvatelov na rozvoj komplexnej vybavenosti atiez politikou velkych
obchodnych spolo€nosti a ich umiestiovani sa na miestnom trhu. Z toho dévodu je potrebné
vytvorit Uzemnu rezervu pre intenzivne komeréné funkcie v oblasti centra .Na rozvoj sluzieb,
ktory je podmieneny najma dopytom, bude mat vplyv spoloCensky tlak obyvatelov a vyvoj
rastu obyvatelstva ajeho demografickej Struktiry. Vyraznym rozvojovym stimulom bude
sledovany koncepény ciefl, vytvorit ponuku kvalitnej vybavenosti v obci.
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Verejné stravovanie

Vzhlfadom na predpokladani zvySenu pozZiadavku stravovacich zariadeni
navrhujeme realizovat stravovacie vybavenie obce a program jeho kompletizacie podla
urbanistickych Standardov na velkostnu uroven a planovany rozvoj sidla.

C3 ZASADY A,REGULATiVY UMIESTNENIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO
A TECHNICKEHO VYBAVENIA

Z hladiska &irSich dopravnych pomerov najvyznamnejSou dopravnou tepnou je
rychlostna cesta R1 Nitra - Zarnovica, ktora pretina juznu polovicu katastralneho Uzemia.
Vlastna obec lezi na ceste |. triedy 1/65 Nitra - Beladice, ktora zaroven tvori spojnicu
s krajskym mestom. Cesta 1/65 prechadza severovychodnou ¢astou katastralneho Uzemia.
Rychlostna cesta R1 je novostavba a cesta 1/65 bude pinit doterajSiu funkciu cesty I. triedy
a zaroven bude subeznou cestou k R1(kategodria rychlostnej R1 je R24,5/100).

Cestna doprava

Uvedena rychlostna cesta R1 je v useku Nitra, zapad - Tekovské Nemce v sprave
(subdodavatefl sluzieb prevadzky a udrzby) Granvia Operation, a.s., cesta |. triedy 1/65 je v
sprave Slovenskej spravy ciest a cesty lll. triedy I11/1669 Beladice - krizovatka s R1 {(byvala
HH065003) a cesta lll. triedy 111/1673 Beladice - Nova Ves nad Zitavou (byvala-H/611008) a
cesta lll. triedy 11/1661 Nitra - Zlaté Moravce {byvala-064033) v k.u. Cakyn, su v sprave
odboru dopravy Nitrianskeho samospravneho kraja.

Cesta lll. triedy sluzi aj ako pristupova komunikacia k niektorym pofnohospodarskym
pozemkom / nachadza sa tu niekolko vjazdov s prifahlymi ucelovymi komunikaciami na
polnohospodarske pozemky, ktoré uzko suvisia s pofnohospodarskou vyrobou /.

Miestne komunikacie

Medzi miestne komunikacie zaradujeme cesty IV. triedy. Obec spravuje miestne
komunikacie a chodniky v dizke 28,6 km. Verejné priestranstva a komunikacie si vybavené
verejnym osvetlenim s modernymi svietidlami.

Povrch vozoviek uvedenych komunikacii je: stredny Zivicny a lahky ziviény. Technicky stav
vacsiny miestnych komunikacii je dobry. V slepych miestnych komunikaciach chybaiju
otoCky. Siet peSich tahov (chodnikov) a rigolov nie je v obci dostatoCne dobudovana.
Miestne komunikacie su v Sirkach od 3,0m do 5,0m. Dopravna premavka je na vSetkych
komunikaciach napriek nie vzdy vhodnym Sirkovym usporiadaniam obojsmerna. Po trasach
miestnych komunikaciach su prevadzkované autobusoveé linky. Vzhfadom na dopravny
vyznam, spoloCensku funkciu a polohu v obci prisudzujeme miestnym komunikaciam
funkénu triedu C3.

Prioritou v navrhovom rieSeni je dobudovanie peSieho tahu (chodnika) popri ceste lll. triedy
111/1673 Beladice - Nova Ves nad Zitavou {byvata-H/541008). zadinajuceho v Beladiciach (pri
kruhovom objazde) s koncovym usekom v Malych Chrastanoch. Siet peSich chodnikov a
rigolov, chybajucich popri miestnych komunikaciach, bude v navrhovom rieSeni taktiez
dobudovana, miestne komunikacie so slepym zakonCenim budu doplnené o chybajuce
otocCky.

Miestne komunikacie su obsluzné komunikacie. Su miestneho vyznamu, prevazne so
spevnenym povrchom. Slizia predovSetkym ako pristupové cesty k rodinnym domom a k
inym verejnym objektom a vyuZivaju sa aj ako pristupové cesty na pofnohospodarske
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pozemky v ramci intravildnu, alebo ako spojovacie komunikacie do extravilanu. Verejné
priestranstva a komunikacie su vybavené verejnym osvetlenim s modernymi svietidlami.

Ucelové komunikacie

Siet ciest lll. triedy a miestnych komunikacii je doplnena ucelovymi komunikaciami.
Ako UucCelové komunikacie su vybudované cesty tvoriace pokracovanie miestnych
komunikacii mimo zastavané uzemie. Okrem toho, Ze UCelové komunikacie spristupnuju
jednotlivé Casti chotara, su taktiez sucCastou arealu baZantnice a arealovych vinohradov.
Povrch uc€elovych komunikacii je z Casti spevneny a z Easti nespevneny.

Polné cesty

Pristup do chotara zabezpecuje siet polnych ciest nadvazujuca na cesty lll. triedy a
miestne komunikacie. Maju vacsinou prasny povrch. Spristupnuju jednotlivé Casti chotara s
blokmi pofnohospodarskej pody.

PesSie komunikacie a priestranstva

Pesie trasy v obci nie su dobudované. Z hladiska peSej dopravy je potrebné vytvorit
priestorovy predpoklad pre realizaciu subezného peSieho chodnika s cestou lll. triedy
/1673 po jednej strane cesty podla priestorovych moznosti az do chotara Malych
Chrastan.

Staticka doprava

Plochy statickej dopravy sa nachadzaju:

o Pusty Chotar : Pri Park Hoteli Tartuf, bytovke (oproti Park Hotela) a pri miestnom
kostole su parkovacie plochy v dobrom stave. V dotyku s miestnym cintorinom
navrhujeme vybudovat parkovisko s po¢tom 10 parkovacich miest.

e Beladice : miestny cintorin (oproti Obalovacke) - jestvujuce parkovisko je v dobrom
technickom stave.

o Velké Chrastany : COOP Jednota a prevadzky obcianskej vybavenosti, bytovky nad
Sypkou - zachytné parkoviska su v dobrom technickom stave. Budova Sypky - navrh
zachytného parkoviska pre obc&iansku vybavenost. V rozvojovej lokalite (UPC - H) na
ploche s navrhovanou funkciou HBV navrhujeme vybudovat dve zachytné
parkoviska. Zachytné parkoviska pri cintorine a miestnom ihrisku navrhujeme
zrekonstruovat.

e Malé Chrastany : Pri miestnom cintorine navrhujeme vybudovat parkovisko na
pozdiZne statie.

V navrhu sa predpoklada vytvarat min. 2 parkovacie miesta na kazdom stavebnom pozemku
v ramci novej IBV.

Dopravné zariadenia

V obci sa nachadza &erpacia stanica pohonnych hmét CSPHM Slovnaft, a.s..
VyznamnejSie dopravné zariadenia sa nachadzaju v krajskom meste Nitra.
Cestna hromadnéa doprava

Ma najvacsi podiel na preprave cestujlucich do zamestnania, $kél a za nakupmi. Obec
ma vzhlfadom na svoju polohu v blizkosti krajského mesta Nitra a okresného mesta Zlaté
Moravce zabezpelenie primestskou autobusovou dopravou. Frekvencia autobusovych
dopravnych spojov nie je vyhovujuca potrebam obyvatelov. Hromadnu autobusovu dopravu
zabezpecuje spolo¢nost Arriva Nitra a.s.
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V navrhovom obdobi je potrebné zrekonsStruovat staré alebo zrealizovat chybajice nové
pristreSky na autobusovych zastavkach.

VSetky zistené a monitorované dopravné bodové a liniové zavady boli v navrhu odstranené.

Ochranné pasma cestnych dopravnych tras

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného uzemia alebo v uzemi ur€enému
k trvalému zastavaniu sluzia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena &innost, ktord by mohla ohrozit' cesty alebo prevadzku na nich. Podla zakona &.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky § 15 ods.3 ¢&. 35/1984
Zb., ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach, su uréené zvislymi plochami
vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

a) 100m od osi vozovky prilahlého jazdného pasu rychlostnej komunikacie (R1)
b) 50m od osi vozovky cesty |. triedy (1/65)

c) 20m od osi vozovky cesty lll. triedy (111/1669, 111/1673)

d) 15m od osi vozovky miestnej komunikacie I. a Il. triedy.

Zat'azenie prostredia hlukom

Negativny vplyv na sidlo ma pritomnost cesty rychlostnej cesty R1 a cesty |. triedy 1/65, ktora
vedie cez katastralne uzemie. Je zdrojom hluku a vibracii.
. Pre zastavané uzemie je najvacsim zdrojom znecistenia hlukom cesta |. triedy 1/65.

Cyklisticka doprava

V obci su podmienky najma pre cestnu cykloturistiku. Cez rieSené Uzemie prechadza
cyklotrasa prepajajuca Mikroregidon Podzoborskych obci s mikroregionom PozZitavie -
Siro&ina. Vedie popri ceste lIl. triedy 11/1669 a v obci Beladice pokraduje popri ceste Ill.
triedy 11/1673 v smere do obce Nova Ves nad Zitavou. Predmetom navrhového rieSenie je
navrhovana cyklotrasa, veduca ciastoéne popri ceste |. triedy 1/65, prepajajuca Mikroregion
PodtribeCskych obci s okresnym mestom Zlaté Moravce a jeho prifahlymi obcami. Cyklistické
trasy su vyznacené i v SirSich suvislostiach k prifahlému Uzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je
potrebné v projektovej dokumentacii navrhnut podla STN 73 6110.

Letecka doprava

Pasmami letisk, heliportov a leteckych pozemnych zariadeni sa zaobera DOPRAVNY
URAD ako prislusny organ $tatnej spravy na Useku civilného letectva v zmysle zakona &.
143/1998 Z. Z. O civilnom letectve (letecky zakon) a o zmene a doplneni niektorych zakonov,
v zneni neskorSich predpisov.
RieSené uzemie sa nachadza mimo ochrannych pasiem letisk, heliportov a leteckych
pozemnych zariadeni.
V zmysle ust. § 30 leteckého zakona je nutné prerokovat s Dopravnym uradom nasledujuce
stavby:
o stavby alebo zariadenia vysoké 100 m a viac nad terénom (§ 30 ods. 1 pismeno a)
leteckého zakona);
o stavby a zariadenia vysoké 30 m a viac umiestnené na prirodnych alebo umelych
vyvySeninach, ktoré vy€nievaju 100 m a viac nad okolitu krajinu (§ 30 ods. 1 pismeno
b) leteckého zakona);
e zariadenia, ktoré mozu ruSit funkciu leteckych palubnych pristrojov a leteckych
pozemnych - zariadeni, najma zariadenia priemyselnych podnikov, vedenia VVN
110 kVA a viac, energetické zariadenia a vysielacie stanice (§ 30 ods. 1
pismeno c) leteckého zakona);
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zariadenia, ktoré mézu ohrozit' let lietadla, najma zariadenia na generovanie alebo
zosilflovanie elektromagnetického Ziarenia, klamlivé svetla a silné svetelné zdroje (§
30 ods. 1 pismeno d) leteckého zakona.

Zelezniéna doprava

Obec Beladice nema priame napojenie na Zelezniénu siet. NajblizSia Zelezni¢na

stanica sa nachadza v obci Tesarske Mlynany, ktora je vzdialena od obce cca 7 km.

Navrh rieSenia vychadza z nasledovnych cielov a zasad :

reSpektovat Uzemny plan regiénu Nitrianskeho kraja a Uzemnoplanovaciu
dokumentaciu spracovat v sulade s nadradenou aktualne plathou dokumentaciou
UPN VUC Nitrianskeho samospravneho kraja;

zohladnit’ a dodrziavat zakon €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) v zneni neskorSich predpisov (zakaz Cinnosti v ochrannom pasme, zvlastne
uzivanie, umiestiiovanie reklam, zakaz napajania komunikacii na dialnice, rychlostné
cesty a pod.);

nerozSirovat zastavané uUzemia obce do platného ochranného pasma rychlostnej
cesty R1 (priemyselné parky, rekreacné a oddychové aktivity a pod.);

nebudovat sidelné zény v blizkosti rychlostnej cesty R1 z dévodu moznych
negativnych vplyvov cestnej premavky na rychlostnej ceste (NDS a ani spravca
nebude zabezpelovat ochranu zdravia a zivotného prostredia);

reSpektovat zakaz budovania CSPH, motorestov a inych zariadeni pre motoristov s
priamym pristupom na rychlostnu cestu R1;
reSpektovat’ trasu existujucich ciest 111/1669

{pdvodné Lislovanie cesty H1/065003).
/1673 {pbvodne-&islovanie—cestyH/511018); 111/1661 {pbvodneLislovanie—cesty
HH0640335:
vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy reSpektovat v zastavanom uzemi v
kategorii MZ 8,5 (8,0)/50 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73 6110;
vyhladové Sirkové usporiadanie ciest lll. triedy reSpektovat mimo zastavané uzemie
v kategérii C7,5/70 v zmysle STN 73 6101;
reSpektovat ochranné pasmo ciest lll. triedy mimo zastavené uzemie 20 m od osi
vozovky na obe strany v zmysle Vyhlasky €.35/1984 Zb. Federalneho ministerstva
dopravy, ktorou sa vykonava zakon o pozemnych komunikaciach (cestny zakon);
v pripade vybudovania priemyselnej zény, IBV, pripadne obchodného centra v obci
Beladice uvazovat s ich dopravnym napojenim v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. o
pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov a platnych
STN EN a technickych podmienok na dalSie obdobie 20 rokov;
Postupovat’ v zmysle zakona ¢€. 50/1976 Zb. O uzemnom planovani a stavebnom
poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov;
postupovat v sulade s prislusnymi technickymi predpismi a STN;
reSpektovat existujucu dopravnu infrastruktiru a jej trasovanie;
reSpektovat pripravované stavby dopravnej infrastruktury a ich trasovanie;
dodrzat ochranné pasma ciest v zmysle zdkona €. 135/1961 Zb. O pozemnych
komunikaciach (cestny zakon) v zneni neskorsich predpisov i mimo sidelného utvaru
obce ohrani¢eného dopravnou znackou oznacujucou zaciatok a koniec obce;
pri navrhu jednotlivych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii je nevyhnutné
posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy a dodrzat pasmo hygienickej ochrany pred
hlukom a negativnymi ucinkami dopravy v zmysle vyhlasky MZ SR ¢&. 549/2007 Z. Z.,
ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a
vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v Zivotnom
prostredi v zneni neskorSich zmien a predpisov. S umiestnenim lokalit, predovSetkym
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byvania, v tychto pasmach nesuhlasime. V pripade potreby je nevyhnutné navrhnut
opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy a zaviazat
investorov na vykonanie tychto opatreni. Voéi spravcovi pozemnych komunikacii
nebude mozné uplathovat poZiadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze
negativne uc€inky vplyvu dopravy su v Case realizacie zname;

reSpektovat Strategicky plan rozvoja dopravnej infrastruktiry SR na roky 2014 -2020;
reSpektovat Operaény program Integrovana infrastruktura na roky 2014 - 2020;
postupovat v sulade s uznesenim vlady €. 223/2013 o Narodnej stratégii rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR;

dopravné napojenia navrhovanych lokalit rieSit na zaklade vyhladovej intenzity
dopravy, posudenia dopravnej vykonnosti dotknutej a prifahlej cestnej siete, podla
moznosti systémom obsluznych komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty
vyS$Sieho dopravného vyznamu v sulade s platnymi STN a TP;

navrhované dopravné napojenia na planovanu cestnu siet rieSit na zaklade
dopravnoinZinierskych podkladov, posudenia dopravnej vykonnosti navrhovanych
krizovatiek;

navrh dopravnej siete Uzemia rieSit v zmysle vyvazeného rozvoja vSetkych druhov
dopravy s posunom k tym, ktoré su trvalo udrzatelné a Setriace zivotné prostredie
(verejna osobna a nemotorova doprava);

zabezpedit a ponuknut’ dopravné rieSenia, ktoré su dostupné pre vSetkych ob&anov,
predovsetkym s ohfadom na vyznamné zdroje a ciele denného pohybu oséb, zvySit
bezpecnost premavky, zniZit stupen znecistenia ovzdusSia, hluk, sklenikové plyny a
spotrebu energie a prispiet k zvySeniu atraktivity a kvality prostredia a verejnych
priestorov v zaujme obc&anov;

pri navrhu cyklistickej a peSej dopravy vytvarat vzajomne prepojenu siet, ktora
zabezpe€i moznost plynulého a bezpecného pohybu chodcov a cyklistov -
najzranitelnejSich ucastnikov cestnej premavky;

vypracovat’ navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110. Odporu¢ame mysliet aj
na parkovacie plochy pre bicykle s urenym minimalnym percentualnym poc¢tom
miest z kapacity parkoviska pre motoroveé vozidla, napr. Parkovacie plochy pre
bicykle s po¢tom miest rovhom minimalne 20 % kapacity parkoviska pre motorové
vozidla stanovenej pre prislusné zariadenie podla STN 73 6110;

navrh dopravnej Casti pozadujeme spracovat’ autorizovanym inzinierom pre dopravné
stavby, resp. Pre konstrukcie inzinierskych stavieb.

Navrh grafickej éasti UPN-O Beladice obsahuije:

vyznacené hranice zastavaného Uzemia a Uzemia navrhovaného na zastavanie;
samostatny vykres rieSenia dopravy s vyznacenim dopravnych tras, zariadeni a ich
parametrov;

navrh a vyznacenie vyhladovych kategorii a funkénych triedy v zmysle STN 73 6101
a STN 73 6110;

vyznaCené hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného utvaru obce
ohrani€eného dopravnou znackou oznacujucou zaliatok a koniec obce v zmysle
zakona €. 135/1961 Zb. O pozemnych komunikaciach (cestny zakon);

umiestnenie zastavok hromadnej dopravy a vyznacenu ich pesiu dostupnost;
dopravné napojenia navrhnuté a vyznacené i v SirSich suvislostiach k prifahlému
uzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je navrhnuté v zmysle STN 73 6110.

Navrh vychadza zo zakona €. 135/1961 Zb. O pozemnych komunikaciach (cestny zakon) v
zneni neskorSich predpisov (zakaz cinnosti v ochrannom pasme, zvlastne uzivanie,
umiestiiovanie reklam, zakaz napajania komunikacii na diafnice, rychlostné cesty a pod.)

Vo vykresovej Casti je zakreslené ochranné pasmo rychlostnej cesty R1.

Navrh reSpektuje zakaz budovania CSPH, motorestov a inych zariadeni pre motoristov s
priamym pristupom na rychlostnu cestu R1.

V katastralnom Gzemi obce Beladice sa nachadza rychlostna cesta R1 Nitra - Zarnovica a
cesty 1/65 Nitra - Beladice, 111/1669 Beladice - krizovatka s R1 (byvala 111/065003) a 111/1673
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Beladice - Nova Ves nad Zitavou {byvala—H5114008), pre ktoré sa pozaduje respektovat
vyhladové Sirkove usporiadanie

1. Mimo zastavané uzemie: cesta |. Triedy v kategorii C 11,5/80, cesty lll. Triedy v
kategorii C 7,5/70 v zmysle STN 73 6101;

2. V zastavanom uUzemi: cesta I. Triedy v kategérii MZ 14/60, MZ 13,5/60 vo funkénej
triede B1, cesta Ill. Triedy MZ 8,5/50, MZ 8,1/50 vo funkénej triede B3 v zmysle STN 73
6110.

V grafickej asti UPN obce st zapracované nasledovné poziadavky:

e Vyznadit a reSpektovat existujuce trasy ciest, ich Sirkové usporiadanie v zmysle
naSich vysSie uvedenych podmienok a navrhnut Sirkové usporiadanie miestnych
komunikacii v sulade s STN 73 6110.

¢ Vyznadit hranice ochranného pasma ciest mimo sidelného utvaru obce ohrani€eného
dopravnou znackou oznacujucou zaliatok a koniec obce v zmysle zakona ¢.
135/1961 Zb. V zneni jeho neskorSich predpisov.

e Pri navrhu novych lokalit HBV, IBV, OV v blizkosti ciest posudit’ nepriaznivé vplyvy z
dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle Vyhlasky MZ SR €.
549/2007 Z. Z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii a o poziadavkach na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v
zivotnom prostredi v zneni neskorsich zmien a predpisov.

¢ Vyznacenie hranic zastavaného uzemia obce, resp. Uzemia uréeného na zastavanie
musi reSpektovat ochranné pasma ciest a pasma pripustnej hladiny hluku. S
umiestnenim zastavby v tychto pasmach nesuhlasime.

o Dopravné napojenie novo navrhnutych objektov a komunikacii je rieSené systémom
obsluznych komunikacii a ich naslednym napojenim na cesty a miestne komunikacie
vy§Sieho dopravného vyznamu v sulade s STN 73 6110 a STN 73 6102. Body
dopravného napojenia su vyznaCené schematicky (bez uréenia typu a tvaru
krizovatky).

e V navrhu UPN nedochadza k novému dopravnému napojenia na cestu l.triedy.

e V grafickej cCasti je navrhnuté umiestnenie zastavok autobusovej dopravy
a vyznacena ich pesiu dostupnost.

e Cyklistické a peSie trasy su navrhované avyznacené i v SirSich vztahoch k
prifahlému uzemiu. Ich Sirkové usporiadanie je potrebné v dalSom navrhnat v zmysle
STN 73 6110. Cyklistické trasy su navrhované zasadne mimo telesa cesty I. Triedy.

e Vypracovat navrh statickej dopravy v zmysle STN 73 6110.

Slovenska sprava ciest nepripravuje Ziadnu stavbu v zaujmovom uUzemi obce
Beladice.

e Novonavrhované rozvojové plochy na byvanie su nevyhnutné navrhnut mimo
ochrannych pasiem ciest l.triedy a mimo pasiem nepripustnej hladiny hluku. Pretoze
dodato¢né poziadavky na spravcov ciest na eliminaciu negativnych dopadov dopravy
na obyvatelov nebude mozné riesit.

e V kontakte s mimourovhovou krizovatkou & na ceste R1 je navrhované obsluzno-
dopravné zariadenie - komeréna vybavenost — lokalita UPC W1 A—ZAD-4, ktoré
bude zodpovedat platnym STN a TP.

e V kontakte s mimouroviovou krizovatkou rychlostnej cesty R1 a cesty lll. triedy
[11/1669 je navrhované obsluzno-dopravné zariadenie —lokalita 1 — ZAD1, ktoré bude
zodpovedat platnym STN a TP.

e Rychlostna cesta R1 patri do suhrnnej siete TEN-T (Trans-European Transport
Network, tzn. Transeurdpska dopravna siet);

e Pri navrhovanych lokalitach v blizkosti pozemnych komunikacii je potrebné posudit
nepriaznivé vplyvy z dopravy a vyznacit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle
vyhlasky Ministerstva zdravotnictva SR &. 549/2007 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku, infrazvuku a vibracii a o poziadavkach
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na objektivizaciu hluku, infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi v zneni neskorsich
zmien a predpisov. Umiestnenie lokalit, predovSetkym byvania, v pasme s
prekroCenou pripustnou hladinou hluku neodporu¢ame. V pripade realizacie takychto
lokalit je nevyhnutné navrhnut opatrenia na maximalnu moznu eliminaciu
negativnych ucinkov dopravy a zaviazat investorov na vykonanie protihlukovych
opatreni. VocCi spravcovi pozemnych komunikacii nebude mozné uplathovat
poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoze negativne uc€inky vplyvu dopravy su
v Case realizacie zname.

VODNE HOSPODARSTVO :

Zasobovanie vodou

V roku 2003 bol v obci Beladice vybudovany verejny vodovod v dizke 19,25 km.
Prostrednictvom neho su zasobované domacnosti, ako aj podnikatelia dostatoénym
mnozstvom kvalitnej pitnej vody. Na verejny vodovod je napojenych 74 % domacnosti a voda
do siete je dodavana dialkovym vodovodom z Gabdikova. Privodné vodovodné potrubie
Choca - Beladice ma parameter PVC DN 200.

Prevadzkovatelom verejného vodovodu je spoloénost Zapadoslovenska vodarenska
spoloc¢nost, a.s., Odstepny zavod Nitra.

Vytvarat predpoklady pre rozvoj vodovodnej siete a pripojenie jednotlivych rozvojovych
lokalit.

Hydromelioracné zariadenia

ZavlaZovanie

Zavlazované uzemia predstavuju vlastne Uzemia pofnohospodarskej pédy, na ktorych
su vybudované zavlaZzovacie systémy (zavlahy). Ide najma o oblasti s niZSou intenzitou
zrazok, na pbédach malo zadrzujucich vodu, umozfiuju regulaciu vyuzivania vody
v pofnohospodarskej krajine za ucelom zvySovania produkcie v polhohospodarstve.
V z4vislosti od prirodnych podmienok- zdrojov vody v krajine (podzemnych i povrchovych)
zvySeny tlak na vyuzivanie vody méze mat aj negativne dbsledky ako napr. vodnu eréziu,
salinizaciu alebo kontaminaciu podzemnych véd splavenymi mineralmi hnojivami Ci
pesticidmi. Na druhej strane dosahovanie lepSich vysledkov v polnohospodarstve vytvara
tlak na vyuZivanie prirodnych zdrojov, najma vody. Pri dostatoénych zasobach vody a jeho
vysokom potenciali vyuzitefnosti, sa samotny tlak na vyuzivanie vody méze pohybovat v
intenciach trvalej udrzatelnosti.

UPD reSpektuje vSetky jestvujice vodohospodarske stavby a navrhuje vodovod
a kanalizaciu aj do novych rozvojovych lokalit.

Podla vyjadrenia Hydromeriolarii, $.p. Bratislava vrieSenom uUzemi su evidované
hydromelioraéné zariadenia :
v k. U. Pusty Chotar

. kanal od Choce (evid. ¢. 5206 076 003), ktory bol vybudovany v r. 1964 o celkovej
diZzke 0,620 km v rdmci stavby ,,OP a UT Cakyn - ChoCa - Neverice" ]
. kanal kryty Il. (evid. €. 5206 146 002), ktory bol vybudovany v r. 1983 o celkovej dizke

0,238 km v ramci stavby ,OP Nova Ves nad Zitavou"

v k. U. Velké Chrastanv

. podzemné rozvody zavlahovej vody - vetvy ,A4" a ,BI" vodnej stavby ,ZP z VN
Slep&any" (evid. €. 5206 167), ktora bola dana do uzivania v r. 1986 s celkovou vymerou 1
100 ha

v k. U. Beladice
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. podzemné rozvody zavlahovej vody - vetvy ,A4", BI", .B11" a ,B 12" vodnej stavby
+ZP z VN Slep&any" (evid. &. 5206 167), ktora bola dana do uzivania vr. 1986 s celkovou
vymerou 1 100 ha

v k. U. Pusty Chotar, Beladice, Velké Chrasdtany a Malé Chrastany je vybudované detailné
odvodnenie polhohospodarskych pozemkov drenaznym systémom nam neznameho
vlastnika.

Zavlahovu stavbu - zaujmové Uzemie =zavlahy a podzemné zavlahové potrubie s
nadzemnymi objektmi ziadame reSpektovat. S umiestnenim stavieb trvalého a do¢asného
charakteru na zavlahovom potrubi a v jeho ochrannom pasme nesuhlasime.

V pripade, Ze v rozhodovacom procese prevysi zaujem vlastnikov parciel o zhodnotenie
ich vlastnictva a spravny organ vyda suhlas so zmenou funkéného vyuZitia Uzemia na
stavebné ucely podla § 13 zakona ¢&. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pédy a nasledne rozhodnutie o odfati parciel podfa § 17 uvedeného
zakona, ziadame spravny organ, aby v rozhodnuti zaviazal stavebnika (vlastnika pozemkov)
pred zaCatim stavebného konania na prislusnu stavbu prekonzultovat navrh projektu stavby
so $.p. Hydromelioracie - Odborom spravy a prevadzky HMZ, ktory na zaklade predlozenej
dokumentacie a odborného posudenia urci stavebnikovi jednu z podmienok stanovenych v
bodoch al/, b/, cl.

Predlozit projektovu dokumentaciu k stavebnému povoleniu na odsuhlasenie na
Hydromelioracie, S.p.

TaktieZ odvodfiovacie kanale reSpektovat, vratane ochranného pasma 5 m od brehovej
Ciary u otvoreného kanala a 5 m od osi krytého kanala. Pripadné vypustanie akychkolvek
odpadovych voéd do kanalov je nutné konzultovat s Odborom spravy a prevadzky IHMZ
Hydromelioracie S.p.

Zasady navrhovaného riesenia:

1. Vytvorit uzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie v obci, vo
vSetkych rozvojovych lokalitach a zaradit ich medzi verejnoprospesné stavby.

2. Redpektovat vodarenské zariadenia a ich ochranné pasma.

3.Viytvorenie uzemno-technickych podmienok pre lokalizaciu stavieb ,objektov a opatreni
protipovodriovej ochrany obce.

4.V ramci rieSenia problematiky vodného hospodarstva - povrchovych vod, je potrebné v
pripravovanej uzemnoplanovacej dokumentacie ¢asti ,Vodné hospodarstvo" ako i v dalSich
prislusnych &astiach dokumentéacie akceptovat’ a zapracovat’ nasledovné poZiadavky:

- V ramci rozvoja obce, ¢i uz bytového, vyrobného, Sportového alebo rekreaéného
poZadujeme reSpektovat Zakon o vodach ¢.364/2004 Z.z a prislu$né platné normy STN 73
6822 ,Krizovanie a subehy vedeni a komunikacii s vodnymi tokmi" a STN 75 2102 ,,Upravy
riek a potokov".

- V zaujme zabezpeclenia ochrany Uzemia pred povodriami musia byt rozvojové aktivity
v sulade so Zakonom ¢.7/2010 Z.z o ochrane pred povodnami - uvedené je potrebné
zapracovat do c¢asti ,Ochrana pred povodriami".

- V zmysle § 49 zakona ¢&. 364/2004 Z.z.( Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75
2102 pozadujeme zachovat ochranné pasmo pozdiz vodohospodérsky vyznamnych vodnych
tokov min. 10,0 m od brehovej Ciary, resp vzdusnej péaty hradze, od ostatnych vodnych tokov
min. 5,0 m obojstranne.

"4 ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navéazkami, manipulacia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subezZnych inZinierskych sieti.

TaktieZz je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodneého toku k pobreZnym
pozemkom (bez trvalého oplotenia) z hladiska realizacie oprav, udrzby a povodriovej aktivity
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Pri vykone spravy vodného toku a spravy vodnych stavieb alebo zariadeni (§ 49 Zakona o
vodach ¢.364/2004 Z.Z) mbze spravca vodného toku uzivat pobrezné pozemky. Pobreznymi
pozemkami v zavislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetacie pri vodohospodarsky
vyznamnom vodnom toku st pozemky do 10 m od brehovej Ciary a pri drobnych vodnych
tokoch do 5 m od brehovej Ciary.

Upozorriujeme Vas na skutoénost, Ze pokial st vodné toky v k uU. obce neupravené s
prirodzenym reZimom odtoku povrchovych véd, predmetné Uzemie nie je chranené na
prietok Qmo - rocnej velkej vody.

Rozvojové zamery v obci riesit' v sulade s mapami povodriového ohrozenia a povodrfiového
rizika.

V pripade zaujmu o vystavbu v lokalitach situovanych pri vodnych tokoch bude potrebné
vlastnu vystavbu situovat’ mimo zistené inundacné tzemie, nad hladinu Q100 - ro¢nej velkej
vody resp. v pripade jeho situovania v stanovenom inundac¢nom uzemi v ramci navrhu
Uzemného planu obce Beladice stanovit ochranu rieseného (zemia vodohospodérskou
stavbou, regulaciou alebo ohradzovanim vodného toku.

Zaroveri upozorriujeme, Ze navrhovanu ochranu rieSeného tGzemia si musi Ziadatel -investor
zabezpedlit na vlastné néklady spolu s prislusnou projektovou dokumentaciou, ktorej
sucastou bude hydrotechnicky vypocet so zistenim hladiny pri Q100 Uvedenu projektovu
dokumentaciu Ziadame prerokovat’ a odsthlasit s nasou organizaciou.

"4 zmysle § 20 zakona ¢.7/2010 Z.z. o ochrane pred povodriami sa v inundaénom tzemi
nesmu umiestriovat’ stavby vymenované tymto zakonom.
74 dalsom je potrebné zabezpecdit ochranu inundacného uzemia a vytvarat’ podmienky :

- pre prirodzené meandrovanie vodnych tokov,

- pre spomalovanie odtoku povrchovych véd z predmetného tzemia,

- daZdové vody zo striech a spevnenych pléch pri planovanej vystavbe, je potrebné v
maximalnej miere zadrzat' v tzemi (zachovat retenénu schopnost’ tzemia), akumulaciou do
zbernych nadrzi a nasledne tuto vodu vyuzZivat na zaviahu pozemkov, respektive
kontrolovane vypustat do recipientu po odzneni privalovej zrazky.,

- odvadzanie a Ccistenie odpadovych véd z rozvojovych lokalit musi zohladriovat
poZiadavky na cCistenie véd v zmysle Zakona o vodach ¢.364/2004 Z.z a NV SR ¢.269/2010
Z.z, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie dobrého stavu véd,

- komplexne rie$it’ odtokové pomery v povodiach s dérazom na spomalenie odvedenia
povrchovych véd z uzemia v sulade s ekologickymi limitmi vyuZivania GUzemia a ochrany
prirody,

- vytvarat’ podmienky a budovat’ potrebné protipovodriové opatrenia s dbérazom na
ochranu intravilanov miest a obci,

- stavby protipovodriovej ochrany je potrebné zaradit v uUzemnoplanovacej
dokumentacii medzi verejnoprospesné stavby,

- v ramci vyuZitia Uzemia nesmie déjst k vyznamnym zasahom do reZimu povrchovych
véd, vodnych tokov a technickych diel na nich, stavby na tzemi s trvalo zvySenou hladinou
podzemnych véd poZadujeme osadzat' s trovriou suterénu min 0,5 m nad rastlym terénom,
bez budovania pivni¢nych priestorov,

- pripadné kriZzovania inZinierskych sieti s vodnymi tokmi musia byt technicky rie§ené v
zmysle s STN 73 6822,

- akukolvek investorsku cinnost' a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma pozadujeme odsuhlasit’ s organizaciou SVP §.p.

1]
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5. rozSirenie jestvujucej vodovodnej siete a odkanalizovanie obce je rieSené v sulade s
Planom rozvoja verejnych vodovodov a verejnych kanalizacii Nitrianskeho kraja;

a) Do uzemného planu obce Beladice, je zapracovana predmetna vodna stavba
skupinova kanalizacia /"ZdruZenie obci Mikroregion PodtribecCie —Drevenica"/ podla
vydaného Rozhodnutia bude zaustena do verejnej kanalizacie obce Beladice
a nasledne do COV Beladice;

b) V UPN obce Beladice je zapracované a vyznadené navrhované privodné vodovodné
potrubie od napojenia na existujuci vodovod pred obcou Beladice do obce Neverice a
dalej smerom na Ladice a Kostolany pod Tribe¢om. Privodné vodovodné potrubie
(rad A) mé byt podla DUR stavby ,Vrable - Kolifiany, privod vody" vo vyhlade
zokruhované cez Kolinany aZ po mesto Vrable.

c) Pri umiestriovani stavieb brat do udvahy inundaéné Uzemia, tUzemia ohrozené
povodriami (v potencialnej zéne zaplavenia) a pobreZzné pozemky vodnych tokov.

6. Zasobovanie vodou

Realizacia nezavislého vlastného vodného zdroja a arealového vodovodu v lokalite:

1/ZAD1 - (UPC W7), pre zabezpecenie potrieb arealu dopravnej vybavenosti ;

Upozorriuje sa, Ze navrhovany objekt reStauracie musi byt zasobovany pitnou vodou v
zmysle poZiadaviek vyhlasky MZ SR ¢. 247/2017 Z. z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o
kvalite pitnej vody, kontrole kvality pitnej vody, programe monitorovania a manazmente rizik
pri zasobovani pitnou vodou v zneni vyhlasky MZ SR ¢. 97/2018 Z. z. ktorou sa meni a
dopiria vyhléska MZ SR &. 247/2017 Z.z..

Hydrolégia — vodohospodarske pomery

Povrchové vody - Vodné toky

Za ucelom ochrany vodohospodarskych zaujmov a v zaujme zamedzenia vzniku migracnych
bariér, $kéd a portch na vodnych tokoch, ako i zabezpecenia riadnej udrzby vodnych tokov
(v zmysle § 48 a § 49 zakona ¢.364/2004 Z.z. o vodach) spravca vodnych tokov pozaduje
nové dopravné a technické rieSenie tzemia, miestne komunikacie resp. dopravné vybavenie
akéhokolvek druhu, ktoré budu krizovat’ vodny tok navrhovat:

- ako jednotnu zbernu komunikaciu pre ucelenu oblast’ (urbanisticky obvod , lokalitu a
pod.) v subehu s vodnym tokom a s naslednym (jednym spolo¢nym) krizovanim
vodného toku, umiestnenym vo vhodnom profile vodného toku,

- ako dopravné a technické rieSenie, ktoré bude prednostne vyuZivat uz vybudované
mostné objekty,

- krizovanie s vodnymi tokmi technicky rieSit v sulade s STN 73 6822 ,KriZzovanie a
subehy vedeni a komunikéacii s vodnymi tokmi" a s STN 73 6201 ,Projektovanie
mostnych objektov”,

- za ucelom optimalizacie a regulacie novych mostnych objektov krizujucich vodné
toky, navrh situovania (umiestnenia) Ziadame eS$te pred zahajenim spracovania
podrobnejSej dokumentacie odsuhlasit s nasou organizaciou.

Akukolvek investorsku ¢innost a vysadbu porastov v blizkosti vodnych tokov a ich
ochranného pasma pozZadujeme odsuhlasil' s organizaciou SVP $.p.

Kanalizacia

Stokova siet v obci Beladice odvadza splaskové vody z obce do vybudovanej COV.
Kanalizacia sa nachadza v intravilane obce Beladice, potom v Castiach Pusty Chotar, Velké
Chrastany a Malé ChrasStany. Zo severnej strany katastralneho uUzemia vchadza do
katastralneho Uzemia vytlaéné potrubie Jelenec - Neverice - Beladice PVC DN 160.
Kanalizacné potrubie je uloZené v miestnych komunikaciach, v statnej ceste, v zelenom pase
a v zeleni. Potrubie krizuje Statnu cestu 5x ulozenim potrubia do ocelovej chrani¢ky DN 500
a 4x krizuje tok Drevenica s obetonovanim potrubia.
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Kanalizané potrubie v obci bolo vybudované z rur PVC DN 400, DN 300, DN 200, DN 110.
Na kanalizacnom potrubi boli vybudované prefabrikované typové kanalizacné Sachty.

V ramci stokovej siete boli vybudované dve Cerpacie stanice:

- Cerpacia stanica CS1 bola vybudovana na zberacdi AE a vytlakom V1 odvadza splaskové
vody do kanalizanej Sachty na zberaCi AC. Priemerny denny prietok precerpavanych
odpadovych véd Qsd = 0,875 I/s.

- Cerpacia stanica CS2 bola vybudovana na stoke A-1 a vytlakom V2 odvadza splaskové
vody do kanalizacného zbera¢a A - PVC DN 400 (300).

Obec ma dobudovanu celoobecnu jednotnt kanalizaénu siet vratane COV.

Navrh vytvara predpoklad pre priestorové a kapacitné zvaésenie COV Beladice tak aby bolo
mozné prijat splaskové vody zo skupinovej kanalizacie - "Zdruzenie obci Mikroregion
Podtribecie — Drevenica".

V ramci odkanalizovania rozvojovych €asti navrhujeme vybudovat gravitacnu kanaliza¢nu
siet . Pre odkanalizovanie Uzemia je potrebné vybudovat :
- gravitaénu kanaliza¢nu siet PVC-U DN 300,
V navrhovom obdobi je preto potrebné dobudovat kanalizacnu sustavu a iniciovat
pripojenie obyvatelstva na tento systém.

Do stdk obce budu napojené domové pripojky z domov. V pripade kanalizacie
ulozenej v ceste, ktora je v sprave Slovenskej spravy ciest, bude urobena obnova obrusne;j
vrstvy v celej $irke vozovky. CS budu elektrifikované.

Odvadzanie a Cistenie odpadovych vod zo vSetkych rozvojovych lokalit musi
zohladnovat poziadavky na Cistenie véd v zmysle zakona o vodach €. 364/2004 Z. z. a NV
SR ¢€.269/2010, ktorym sa stanovuju kvalitativne ciele povrchovych véd a limitné hodnoty
ukazovatefov znecistenia odpadovych a osobitnych véd vratane podmienok pre vypustanie
vod z povrchového odtoku.

V ramci odvadzania dazdovych véd avdd z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrzanie pridaného odtoku v uzemi tak , aby odtok z daného
uzemia nebol zvySeny voc€i stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorSena kvalita vody v recipiente (retencia dazdovej vody a jej vyuzitie infiltracia dazdovych
vod a pod.)

Vypustanie obsahu Zump do povrchovych a do podzemnych véd je zakazané.
Realizacia arealovej dazdovej a splaskovej kanalizacie v lokalite 1 /ZAD1- UPC W7

Zaver:
- Vytvorit uzemno-technické predpoklady pre realizaciu vodovodu, kanalizacie
v obci, vo v8etkych rozvojovych lokalitdch a zaradit ich medzi verejnoprospesné
stavby;
- Vytvorit tzemno-technické predpoklady pre realizaciu rozsirenia COV Beladice;

V OBLASTI ELEKTROENERGETIKY :

Obec Beladice je zasobovana elektrickou energiou z pripojky vzdusného vedenia 22 kV,
ktora je napojena na 22kV vzdusné vedenie €. 246. Vedenie je spojovacim vedenim medzi
110/22 kV transformovrniami Nitra — Zlaté Moravce. Pripojky VN su osadena drétmi AlFe 3x
50, uloZené na podpernych bodoch. Z vedeni su rieSené 22kV pripojky vzdusné ku
stoziarovym trafostaniciam. Energeticky kéd obce je 003.

V navrhovom obdobi kabelizovat' vSetky nedostupné 22 kV vzdusné el. vedenia, ktoré su
v problémovom vykrese oznacené ako liniova zavada. Rekonstruovat a posilnit vSetky TS,
ktoré budu sluzit pre rozvojové lokality. Ochranné pasmo el. vedeni a transformatora treba
dodrzat vzmysle zakona o energetike ¢€.656/2004. Ochranné pasmo je priestor
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v bezprostrednej blizkosti elektroenergetického zariadenia, ktory je ur€eny na zabezpecenia
jeho spofahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecCenie ochrany Zivota a zdravia oséb a
majetku.

Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po
oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od krajného
vodica .

Téato vzdialenost je :

- 10 m pri napati 22 kV (v suvislych lesnych priesekoch 7 m) a u stoziarovej TS.
Navrhované a rekonstruované TS bude treba rieSit ako typové -TBSV s napojenim na
navrhované kablové vedenie 22kV.

V urbanistickom navrhu vystavby sa uvaZuje s rozSirenim bytovych jednotiek, ob¢ianskou
vybavenostou a s podnikatelskymi objektmi vratane priemyselnej vyroby a podnikania.
Sidelny Utvar je rozdeleny do Uzemno-priestorové celky (UPC), v ktorych je navrhnuta
vybavenost vratane narastu potreby na energeticku zataz v celkovej hodnote cca 5835 kVA,
ktoré bude rieSené vybudovanim novych TS a rekon$trukciou existujucich TS.

Spracovany navrh elektrifikacie obce bude v stupni elektrizacie "B", stupen elektrizacie ,D*
sa nepredpokladd vzhfadom na to, Ze obec je plynofikovana, sucasnost zatazenia je v
sulade s STN podla poc&tu bytov B=0,33.

Vystavba vSetkych elektroenergetickych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné
stavby.

Realizacia novej kioskovej trafostanice :TS — NOVA CS PHM s vykonom 250 kVA pre
lokalitu:1 /ZAD1 (Beladice- Dolina) ;

Realizacie 22kV elektrického kablového vedenia — pripojky pre TS NOVA CS PHM

(lokalitu:1 /ZAD1 (Beladice- Dolina) ).

SPOJE A ZARIADENIA SPOJOV

ReSpektovat jestvujuce telekomunikacné rozvody a zabezpedit telefonizaciu rozvojovych
lokalit. VSetky stavby telekomunikaCnych zariadeni alinii su zaradené medzi
verejnoprospesné stavby.

Vytvarat predpoklady pre mozné pripojenie kazdej budovy v obci k verejnej elektronickej
komunikacnej sieti.

V OBLASTI PLYNOFIKACIE:

V katastralnom uzemi obce musia byt reSpektované vsSetky ochranné a bezpetnostné
pasma PZ a odstupové vzdialenosti medzi PZ a ostatnymi podzemnymi i nadzemnymi
objektmi a inZinierskymi sietami. Zabezpedit' plynofikaciu rozvojovych lokalit v obci Beladice.
Vystavba vsetkych plynarenskych linii a objektov je zaradena medzi verejnoprospesné
stavby.

C4 ZASADY A REGULATIVY ZACHOVANIA KULTURNO - HISTORICKYCH
HODNOT, OCHRANY A VYUZIVANIA PRIRODNYCH ZDROJOV, OCHRANY
PRIRODY A TVORBY KRAJINY, VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ
STABILITY VRATANE PLOCH ZELENE

Ochrana krajiny a vyznamné krajinarske ekologické Struktury - chranené uzemia
prirody
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Chranené uzemia prirody

Ochranu prirody a krajiny upravuje najma osobitny zakon &. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny a zakon ¢€.454/2007, 506/2013 Z.z.. 198/2014 Z.z., ktorym sa meni

a dopina zakon &. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich pravnych
predpisov (dalej len ,zakon o ochrane prirody a krajiny®).

V zmysle zakona o ochrane prirody a krajiny na tzemi Slovenskej republiky plati prvy
stupen ochrany, ak tento zakon alebo v8eobecne zavazny pravny predpis vydany na jeho
zaklade neustanovuje inak. Dalej tento zakon upravuje druhovl ochranu, ochranu drevin,
pdsobnost organov Statnej spravy a obci, prava a povinnosti pravnickych a fyzickych oséb
a zodpovednost za poruSenie povinnosti na Useku ochrany prirody a krajiny.

Uzemna ochrana

Podmienky ochrany a povinnosti uréené zakonom sa tykaju najma vlastnikov a
uzivatelov prislusnych pozemkov. Statnu spravu ochrany prirody vykonavaju prislugné
organy (Okresny urad , Odbor starostlivosti o zivotné prostredie), v oblasti ochrany drevin je
organom ochrany prirody obec.

Pre celkové zlepSenie ekologickej kvality a stability posudzovaného uzemia je
délezité chapat navrhované opatrenia ako integrované opatrenia vSeobecnej, Uzemnej a
druhovej ochrany prirody a krajiny.

V suvislostiach so vSeobecnou ochranou prirody a krajiny su dblezité najmé nasledovné
ustanovenia zakona:

- vyznamny krajinny prvok mozno uzivat len takym spésobom, aby nebol naruseny jeho stav
a nedoslo k ohrozeniu alebo k oslabeniu jeho ekologicko-stabilizacnej funkcie (§ 4, ods. 2).

- vytvaranie a udrziavanie uzemného systému ekologickej stability je verejnym zaujmom.
Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat’ Cinnost, ktorou mdézu ohrozit
alebo narusit uzemny systém ekologickej stability, su povinni zaroven navrhnut opatrenia,
ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu (§ 4, ods. 3).

- podnikatelia a pravnické osoby, ktori svojou cinnostou zasahuju do ekosystémov, ich
ZloZiek alebo prvkov, su povinni na vlastné naklady vykonavat opatrenia smerujuce k
predchadzaniu a obmedzovaniu ich poSkodzovania a nienia (§ 4, ods. 4).

- udrziavanie a dosiahnutie priaznivého stavu €asti krajiny su c&innosti vykonavané vo
verejnom zaujme (§ 5, ods. 4).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku s osobitne chranenou €astou prirody a krajiny v
navrhovanom uzemi europskeho vyznamu a uzemi medzinarodného vyznamu je povinny
pri jeho beznom obhospodarovani zabezpecovat priaznivy stav ¢asti krajiny (§ 5, ods. 5).

- ak udrzZiavanie alebo dosiahnutie priaznivého stavu €asti krajiny podfa odseku 5 nemozno
zabezpeCit beznym obhospodarovanim, mozno vlastnikovi (spravcovi, najomcovi)
dotknutych pozemkov poskytnut finanény prispevok (§ 5, ods. 6).

- ak vlastnik (spravca, najomca) dotknutych pozemkov nezabezpeCi ani po
predchadzajucom upozorneni priaznivy stav Casti krajiny alebo ak je zabezpeclenie
priaznivého stavu Casti krajiny potrebné z dévodu jej bezprostredného ohrozenia, méze tak
urobit organizacia ochrany prirody a krajiny zriadena podla § 65 ods. 1 pism. k) na vlastné
naklady (§5, ods.7).

- kazdy, kto zamysla zasiahnut do biotopu eurdépskeho vyznamu alebo biotopu narodného
vyznamu spbsobom ,ktorym mozZno biotop poskodit alebo zni€it' je povinny vyziadat si
suhlas obvodného uradu zivotného prostredia .Ak zasahom dbéjde k poskodeniu alebo
zniCeniu biotopu eurdépskeho vyznamu alebo biotopu narodného vyznamu je Ziadatel
povinny uskuto¢nit primerané nahradné revitalizatné opatrenia vyplyvajuce najma z
dokumentacie ochrany prirody a krajiny; tato povinnost neplati, ak ide o bezné
obhospodarovanie pofnohospodarskych kultur alebo lesnych kultur. Ak nemozno
uskutoCnit nahradné revitalizatné opatrenia, je povinny uhradit finanénu nahradu do vysky
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spolo¢enskej hodnoty zasiahnutého biotopu (§ 95). Finanéna nahrada je prijmom
Environmentalneho fondu (§ 6, ods. 1).

- vlastnik (spravca, najomca) pozemku je povinny odstrafiovat invazne druhy zo svojho
pozemku spdsobmi podla odseku 7 a o pozemok sa starat takym spdsobom, aby zamedzil
opatovnému Sireniu invaznych druhov, a to na naklady pdvodcu ich Sirenia, ak je znamy,
inak na naklady statu (§ 7, ods. 3).

- Funkénost prvkov USES zabezpegit reSpektovanim ich ochrany pred zastavbou, to
znamena nezasahovat do ich plochy bariérovymi prvkami, oploteniami, resp. sem
neumiesthovat budovy a stavebné zéamery.

NATURA 2000

Zo zavazkov SR ako Elenského Statu Eurdpskeho spoloCenstva vyplyva realizacia
Programu budovania sustavy osobitne chranenych uzemi NATURA 2000. Tuto sustavu
tvoria dva typy uzemi:

1. Uzemia eurépskeho vyznamu
2. chranené vtacie uzemia

1. Vynosom MZP SR &. 3/2004 -5.1 zo 14. jula 2004 bol vydany zoznam uzemi eurépskeho
vyznamu, ktory nadobudol G€innost 1. augusta 2004. Do rieSeného Uzemia ne zasahuje
uzemie eurépskeho vyznamu.

2. Narodny zoznam navrhovanych chranenych vtacich tzemi schvalila Vlada SR dia 9.jula
2003 uznesenim vlady ¢. 636/2003, narodny zoznam obsahuje 38 navrhovanych chranenych
vta€ich uzemi s celkovou rozlohou cca 1 236 545 ha (25,2% rozlohy SR). Do rieSeného
uzemia nezasahuje ziadne navrhované ani vyhlasené chranené vtacie uzemie.

Hodnotenie Uzemia z hl'adiska ochrany prirody

Podla Statnej ochrany prirody Slovenskej republiky (Sprava CHKO Ponitrie) sa v
katastralnom Uzemi obce Beladice (Beladice, Pusty Chotar, Malé Chrastany a Velké
Chrastany) nenachadzaju ziadne velkoplosné a maloploSné chranené Uzemia narodnej
siete ako ani Uzemia eurdpskeho vyznamu zo siete Natura 2000.

V dotknutom Uzemi prevladaju velkoplosné, pofnohospodarsky vyuzivané plochy ornej pody,
pomiestne s vyskytom mimolesnej drevinnej vegetacie a plochy zastavaného uzemia obci.
Lesny pbédny fond sa nachadza v minimalnom rozsahu, len v k.u. Malé Chrastany, severne
od zastavaného Uzemia obce, na ploche cca 1 ha. Tento lesny porast bol v nedavnej
minulosti odstraneny.

Brehovy porast vodnych tokov nespifia kritérium na zaradenie do biotopu eurépskeho
vyznamu Ls1.3 Jasenovo-jelSové podhorské luzné lesy.

V Uzemi plati v zmysle Zakona ¢€.543/2002 Z.z. O ochrane prirody a krajiny, v zneni
neskorSich predpisov, prvy stupen ochrany.

Navrh riesenia:

V k.Uu. Malé Chrastany, severne od zastavaného uUzemia, je potrebné obnovit
topolovy porast, ktory v minulosti pdsobil melioratne a v su€asnej dobe sa jeho absencia
prejavuje trvalym zamokrenim dotknutej plochy ako aj okolitych pozemkov.

Pri navrhu uzemnoplanovacej dokumentacie obce je zaroven potrebné v maximalnej miere
zachovat existujucu nelesnu drevinna vegetaciu v polnohospodarskej krajine (remizy,
sprievodnu drevinovu vegetaciu vodnych tokov a ciest).

V miestach jej absencie je potrebné tuto drevinovu vegetaciu doplnit s pouzitim pdvodnych
druhov, vhodnych na prislusné stanovisko.
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Uzemny systém ekologickej stability

V zmysle § 2 zékona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny sa za uzemny
systém ekologickej stability (USES) povazuje taka celopriestorova $truktira navzajom
prepojenych ekosystémov, ich zloZiek a prvkov, ktora zabezpec€uje rozmanitost podmienok a
foriem Zivota v krajine. Zakladnymi prvkami kostry USESu su biocentra a biokoridory
provincionalneho, nadregionalneho, regionalneho a miestneho vyznamu a interakéné prvky.
Sugastou tvorby USES v krajine je aj systém opatreni na ekologicky vhodné a optimalne
vyuzivanie krajiny a jej potencialu. V Slovenskej republike koncepcia USES bola prijata
uznesenim vlady SR &. 394 z roku1991. Tvorba projektov USES sa v Slovenskej republike
realizovala systémom ,zhora na dol‘, od Generelu nadregiondlneho USESu SR cez
regionalne az miestne USES-y. V ramci spracovavania Gzemnoplanovacich dokumentacii
velkych uzemnych celkov Slovenska bola koncepcia USES zapracovana do UPN VUC
jednotlivych  krajov. Jednotlivé Regionalne USES-y boli pouzité ako zavazné
tzemnoplanovacie podklady pre kapitolu krajinna $truktura a USES.

V zmysle zakona €. 543/2002 Z.z. o ochrane prirody a krajiny :

1. biocentrum je ekosystém alebo skupina ekosystémov, ktora vytvara trvalé podmienky na
rozmnozovanie, ukryt a vyZivu zZivych organizmov a na zachovanie a prirodzeny vyvoj ich
spoloc¢enstiev,

2. biokoridor je priestorovo prepojeny subor ekosystémov, ktory spaja biocentra a umozriuje
migraciu a vymenu genetickych informacii zivych organizmov a ich spolo€enstiev, na ktory
priestorovo nadvazuju interakéné prvky,

3. interakény prvok urcity ekosystém, jeho prvok alebo skupina ekosystémov, najma trvala
travna plocha, mociar, porast, jazero, prepojeny na biocentra a biokoridory, ktory
zabezpeduje ich priaznivé pbésobenie na okolité Casti krajiny pozmenenej alebo narusenej
Clovekom.

Dokumentacie USES (GNUSES, RUSES, MUSES) st v zmysle § 54 zakona &. 543/2002
Z.z. 0 OPaK dokumentaciami ochrany prirody a krajiny a su podkladmi na vypracovanie
uzemnoplanovacej dokumentacie.

V zmysle Zmien a Doplnkov 1 UPR NK 2015 sa v uzemi nachadza:
biokoridor regionalneho vyznamu:.
e RBk Drevenica
o RBk Bocegaj
Navrh UPN obce Beladice rie$i z hladiska MUSES navrh miestnych biokoridorov a
biocentier:
navrhované biokoridory miestneho vyznamu:
e MBk1 Potok Cakyni

navrhované biocentra miestneho vyznamu:
e MBc1 Vodna nadrz Beladice

Na miestnej urovni, pri tvorbe uzemnoplanovacej dokumentacie obci, je Krajinno-
ekologicky plan dopifiany o navrh prvkov miestneho vyznamu a o interakéné prvky, &m sa
postupne vytvaraju podmienky pre zabezpelenie priestorovej ekologickej stability krajiny
a tym zachovanie réznorodosti podmienok a foriem Zivota.

Okrem  uvedenych biokoridorov regionalneho a miestneho vyznamu a jestvujucich
biokoridorov a biocentier, potencial pre plnenie funkcie prvkov USES maiju:

e volnokrajinarsky park v Beladiciach (plosny interakény prvok)

e volnokrajinarsky park v Pustom Chotari (ploSny interakény prvok)

e vinice - lokalita Vilago$ (plo$ny interakény prvok)
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e nelesna drevinna vegetacia Kisovské role (plosny interakény prvok)

e navrhovany melioraény topolovy porast k. U. Malé Chrastany (plosny interakény
prvok)

¢ liniova zelen KiSovskeé role (liniovy interakény prvok)

e liniova zeleri (NDV) na hrebeni v lokalite Gacov (liniovy interakény prvok)

e liniova zeleit (NDV) v lokalite Baratska, Pri aleji a Stary mlyn (liniovy interakény
prvok)

e liniova zelen (lokalita Dolny Cakyn) (/iniovy interakény prvok)

Minimalne nutné parametre biocentier a biokoridorov na trovni M-USES:

- biocentrum: pre vegetacny stupen dubovy a luzné lesy : 30-10 ha, pre vodné spoloCenstva
teCdce: viac ako 100 m, pre vody stojaté: 1 ha, pre lu¢ne spoloCenstva : 3 ha

- biokoridor: pre lesné spoloCenstva: 2000 m, mokrade: 2000 m, Iu¢ne spoloCenstva: 1000
m, minimalne nutna Sirka jednoduchého biokoridoru pre lesné spoloenstva: 15 m, mokrade
a lucne spolocenstva: 20 m.

Priblizna minimalna doba na dosiahnutie plnej funk&nej spdsobilosti biocentra a biokoridora
miestneho vyznamu je pre:

- vodné spolo€enstva: 10 rokov

- mokrade : 10 rokov

- luky: 20 rokov

- les s prevahou duba: 400 rokov

V ramci tvorby dokumentov USES pre dany regién sa hodnoti aj ekologicka stabilita
Uzemia, ktoru mbézeme definovat ako schopnost ekosystémov odolavat pdsobeniu
negativnych vplyvov a zachovat si pritom podmienky pre existenciu pévodnych druhov.

V rieSenom Uzemi vyrazne prevlada intenzivna rastlinna polnohospodarska vyroba.
Odkrytim pddnej zlozky a jej intenzivne vyuZivanie si Ziada pouZivanie umelych hnojiv a
chemickych ochrannych prostriedkov na ochranu pestovanej vegetacie ako aj na zvySovanie
objemu polnohospodarskej vyroby. Vodné toky su zregulované, povrchova i podzemna voda
je ohrozovana najma chemickymi latkami z pofnohospodarskej ¢innosti ako aj odpadovymi
vodami zo Zump. Prirodzené biotopy boli obmedzené na minimum. RieSené Uzemie ma
velmi nizku ekologicku stabilitu.

V nadvaznosti na vy$Sie uvedené su navrhované nasledovné opatrenia:

PRVKY USES
Navrh opatreni:

A. Prvky usesu povazovat za limity uzemného rozvoja, zabezpecit v nich taky rezim
vyuZivania, aby spifali funkciu biokoridoru, biocentra resp. Interakéného prvku,
neprerusovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri navrhovani koridorov
infrastruktary a liniovych stavieb, navrhované prvky USES schvalit v zavaznej &asti
UPD obce;

B. Zachovat sugasnu siet vodnych tokov v rieSenom Uzemi aj s brehovymi porastmi, za
Uucelom zachovania ich ekologickych funkcii pri suéasnom zachovani urovne
protipovodfiovej ochrany;

C. V ramci revitalizacie vodnych tokov ponechat brehy zatravnené, doplnit brehovu
vegetaciu vhodnymi pévodnymi drevinami, zabezpecit dostatoné mnozstvo vody v
tokoch, vybudovat prehradzky na vybranych usekoch toku s ciefom zadrziavat vodu v
krajine, oddelit pasmami TTP brehy potokov od pléch ornej pdody a iné);

D. Zachovat plochy su€asnej NDV a zabezpecit ich odbornu starostlivost;
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E. Pri vysadbe drevin v krajine napr. V ramci nahradnej vysadby za realizované vyruby
drevin v zmysle zakona ¢&.543/2002 Z.z. O ochrane prirody a krajiny alebo pri

dopifani prvkov M-USES uprednostnit také druhy, ktoré su typické pre potencionalnu

vegetaciu v rieSenom uzemi (vid vegetacné jednotky v kapitole C I1.6);

F. Vypracovat navrh uliCnej a parkovej zelene v obci, v ktorom budu zahrnuté

nasledovné Upravy: stanovit zakladné prvky starostlivosti o zelen v obci (napr. Kosenie,

vysadba drevin), doplnit stromy a kriky na miestach, kde chybaju, zabezpecit odbornu

starostlivost o verejnu a vyhradenu zelen, vy¢lenit pozemky na nahradnu vysadbu,
odstranit vzdusné elektrické kablové vedenia v obci;
G. Rozsirit plochy NDV vysadbou v lokalitach, ktoré su bez vegetacie ana
zanedbanych a nevyuzZivanych plochach;
H. Zachovat' jestvujuce plochy TTP, navrhnut nové plochy TTP;
l. Realizovat opatrenia na zamedzenie Sirenia invaznych druhov rastlin a drevin.

STRESOVE JAVY

Navrh opatreni na ochranu prirodnych zdrojov a na zniZovania negativheho pdsobenia
stresovych javov

Ochrana prirodnych zdrojov je realizovana vo forme legislativnych opatreni na ochranu
jednotlivych prirodnych zdrojov.

Stresové javy v krajine vytvaraju v krajine rézne environmentalne problémy ohrozujuce
prirodné zdroje (vodu, pddu, ovzdusSie, horninové prostredie, vegetaciu), ekologicku stabilitu,
biodiverzitu, i zdravie obyvatelstva).

Navrh opatreni:

K. Na ochranu polnohospodarskej pddy pred eréziou realizovat systém ochrannych
agrotechnickych opatreni (v zmysle § 5 zdkona ¢&. 220/2004 Z.z. o ochrane a
vyuzivani polnohospodarskej pody):

a) vysadba ucelovej polnohospodarskej a ochrannej zelene,

b) vrstevnicova agrotechnika,

c) striedanie plodin s ochrannym uginkom,

d) muléovacia medziplodina kombinovana s bezorbovou agrotechnikou,

e) bezorbova agrotechnika,

f) osevné postupy so striedanim plodin s ochrannym u¢inkom,

g) usporiadanie honov v smere prevladajucich vetrov,

h) iné opatrenia, ktoré ur¢i pddna sluzba podla stupfa erézie polnohospodarskej
pody.

L. Uprednostnit pofnohospodarsku vyrobu na mensich parcelach PP (o velkosti cca 50-
60 ha), jednotlivé parcely oddelit medzami (pasmi TTP) resp. Vhodnymi
drevinami, a tak umoznit rozmanitejSiu Strukturu krajiny, ktora by poskytovala
viacej moznosti pre ukryt, hlfadanie potravy a rozmnoZovanie ZzivoCichov, ¢o by
podporilo zvySenie biodiverzity v krajine;

M. Realizovat potrebné protiradénové opatrenia pri vystavbe novych objektoch alebo
kde je nutné realizovat sanagné opatrenia uz v existujicom bytovom fonde
s ciefom chranit obyvatelov pred radiaCnou zatazou. Na Uzemi, na ktorom je
potrebné realizovat potrebné protiradénové opatrenia, neplanovat  vystavbu
rekreacnych objektov, lie€ebni, Skolskych a predskolskych zariadeni a pod.;

N. Realizovat opatrenia na zniZzenia zataZenia obyvatelstva hlukom a exhalatmi
z automobilovej dopravy;

0. Realizovat v odpadovom hospodarstve minimalizaciu odpadov, separovany zber
a zhodnocovanie odpadov;

P. Odstranit nelegalne skladky komunalneho odpadu v k.U. A realizovat v tychto

lokalitach rekultivacné a ekostabilizaéné opatrenia;
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R. Na vzdusSnych elektrickych vedeniach vykonat technické opatrenia zabrafujuce
usmrcovaniu vtakov;
S. Zavadzanim novych technoldgii, postupne zniZzovat vypustanie emisii do ovzdusia.

V suvislosti so zaradenim rieSeného Uzemia medzi zranitelné oblasti sa vyZaduje
dodrZiavanie uréenych opatreni pri obhospodarovani polnohospodarskej pédy.

Podla vyjadrenia OU NR /Odbor_starostlivosti o Zivotné prostredie (Oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloziek zZivotného prostredia kraja)/ v sulade s kapitolou
"Uzemny systém ekologickej stability" sa navrhuju uplatnit nasledujice poziadavky
environmentalneho charakteru:

e vytvorenie takého usporiadania pozemkov v rdmci novo navrhovanych obytnych zén
a priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, ktoré by umoznovalo vytvorenie a
rozvoj funkénej uliénej zelene so stromami a krikovymi porastmi, bez Uzemného
konfliktu s navrhovanymi a jestvujucimi vedeniami inzinierskych sieti;

e zapracovanie ekostabilizaénych opatreni navrhnutych RUSES aj do zavéznej &asti
UPD, ako aj funkéného vymedzenia prvkov USES. Podla § 3 zakona odsek (3)
Vytvaranie a udrZiavanie uzemného systému ekologickej stability je verejnym
zaujmom. Podnikatelia a pravnické osoby, ktori zamyslaju vykonavat €innost, ktorou
mobzu ohrozit' alebo narusit Uzemny systém ekologickej stability, st povinni zaroven
navrhnat opatrenia, ktoré prispeju k jeho vytvaraniu a udrziavaniu;

e Uzemne vymedzit priestor na vytvorenie polyfunk&nej krajinnej zelene - prvky USES a
vetrolamov, sprievodna a izolatna zeleh polnych ciest, ostatnych cestnych
komunikacii ako i vyrobnych aredlov a vyluéit likvidaciu uz jestvujucej krajinnej
zelene;

e stanovit suasny stupen ekologickej stability (SES) katastralneho uzemia obce
(extravilanu a intravilanu);

e zinventarizovat lokality s vyskytom invaznych druhov rastlin, rieSit problém ich Sirenia
(§ 7b zadkona €. 543/2002 Z.z.) a ich odstrafiovania spésobmi uvedenymi v prilohe &.2
vyhl. MZP SR &. 24/2003 Z.z..

Navrh _ekostabilizacnych opatreni v_zmysle Stratégie adaptacie SR na nepriaznivé
désledky zmeny klimy

Realizaciou rozvoja podla navrhovanej UPD sa predpoklada skvalitnenie Zivotného
prostredia v obci. Pri realizacii navrhovanych opatreni sa ocCakavaju zlepSenia
mikroklimatickych pomerov v rieSenom uUzemi. Navrh, v zmysle dokumentu "Stratégia
adaptacie Slovenskej republiky na nepriaznivé doésledky zmeny klimy" schvaleného
uznesenim viady SR ¢€.148/2014, vytvara predpoklady na zmiernenie dopadu klimatickych
zmien na rieSené uzemie.

Uzemnotechnické predpoklady pre realizaciu opatreni, ktoré budu smerovat k zmierneniu
nepriaznivych désledkov zmeny klimy na sidelné prostredie obce Beladice

Opatrenia voci ¢astejSim a intenzivnejsim vinam horucav:

e koncipovat urbanisticki Struktiru obce tak, aby umozZfiovala lepSiu cirkulaciu
vzduchu;
zabezpedit zvySovanie podielu vegetacie avodnych prvkov vobci osobitne

v zastavanej centralnej Casti;

e zabezpedit a podporovat obmedzovanie priliSného prehrievania stavieb, napriklad
vhodnou orientaciou stavieb k svetovym stranam, tepelnou izolaciou ,tienenim
transparentnych vypini ;

e podporovat avyuzivat vegetaciu, svetlé aodrazové povrchy na budovach
a v dopravnej infradtrukture;
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e zabezpelit a podporovat aby boli dopravné a energetické technologie, materialy
a infrastruktara prispésobené meniacim sa klimatickym podmienkam;

o vytvarat a podporovat vhodnu mikroklimu pre chodcov a cyklistov v obci;

e zabezpelit a podporovat ochranu funkénych brehovych porastov v obci /toky
Drevenica, Bocegaj, Caky#/;

e zabezpelit a prispdsobit’ vyber drevin pre vysadbu v obci meniaci sa klimatickym
podmienkam;

e vytvarat komplexny systém pléch zelene v obci v prepojeni do kontaktnych hranic
obce a do prifahlej krajiny.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu silnych vetrov a vichric:
e zabezpelit a podporovat vysadbu lesa, alebo spoloCenstiev drevin v extravilane

obce;

o zabezpedit udrziavanie dobrého stavu statickej a ekologickej stability stromovej
vegetacie;

e zabezpedlit dostatocnu odstupovu vzdialenost stromovej vegetacie od elektrického
vedenia;

e zabezpelit a podporovat implementaciu opatreni proti veternej erézii / vysadba
vetrolamov ,zivych plotov ,aplikacia prenosnych zabran /.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu sucha:
e podporovat a zabezpe it opatovné vyuzivanie dazdovej a odpadovej vody;
e zabezpecdit minimalizaciu strat vody v rozvodovej sieti obce;
e podporovat a zabezpelovat zvysené vyuzivanie lokalnych vodnych pléch
a dostupnost’ zaloznych vodnych zdrojov.

Opatrenia voci ¢astejSiemu vyskytu intenzivnych zrazok:

e podporovat a zabezpelit udrZiavanie a rozSirovanie pléch s vegetaciou lesnych
spologenstiev;

o zabezpelit a podporovat zvySenie retenCnej Kkapacity Uzemia pomocou
hydrotechnickych opatreni, navrhnutych ohladuplne k Zivotnému prostrediu;

e zabezpelit a podporovat’ infiltranu kapacitu uUzemia diverzifikovanim Struktary
krajinnej pokryvky s vyraznym zastupenim vsakovacich prvkov v extravilane
a minimalizovanim podielu nepriepustnych povrchov na urbanizivanych plochach
v zastavanom Uzemi;

e zabezpeclit a podporovat zvySovanie podielu vegetacie pre zadrziavanie a infiltraciu
dazdovych vbd v obci;

o zabezpelit a podporovat renaturaciu a ochranu tokov a mokradi /vodna nadrz
Beladice/;

e odtokové pomery usmerfiovat pomocou drobnych hydrotechnickych opatreni;

e zabezpedlit a podporovat opatrenia proti vodnej erézii a zosuvom pédy (zasakovacie
infiltradné pasy v severnej asti katastralneho zemia (prifahlé oblasti potoka Cakyn a
vodnej nadrze Beladice), v juznej Casti katastralneho uzemia (oblast KiSovské),
juhozapadnej Casti katastralneho Uzemia (severne a severovychodne exponovany
svah v oblasti GaCov - vysoka az extrémna vymolova erdzia), v zapadnej Casti
katastralneho Uzemia (oblast Baratska a Pri aleji) a v severozapadnej Casti
katastralneho uzemia (oblast nad Pustym Chotarom - vysoka az extrémna vymofova
erozia).

Poziadavky na ochranu , kultirneho dedi¢stva - objekty pamiatkového fondu
Objekty pamiatkového fondu

Pamiatkovy urad Slovenskej republiky v katastralnom Uuzemi obce eviduje nasledovné
nehnutefné narodné kulturne pamiatky:
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+  Kaplnka pohrebna, Kaplnka sv. Kriza, &. UZPF 1433, kat. Gzemie Malé Chrastany, p. &.
229, novogoticka, doba vzniku 1854.

+ Kastiel a park, Szentivanyiovsky, 6. UZPF 1396/1-2, kat. Gzemie Beladice, p. &. 'fi, 3/1-2,
72/1, 72/3-4, historizmus, doba vzniku 2. pol. 18. storocia.

+  Kastiel a park, 6. UZPF 1397/1-2, kat. Gzemie Pusty Chotar, p. & 1377, 1378/1, 35, 36,
51-52, 137, novoklasicizmus, doba vzniku 1820.

* Socha na podstavci, Sv. Jan Nepomucky, €. UZPF 1434/1-2. kat. Gzemie Malé
Chrastany, p. €. 22, barok ludovy.

1. Na uzemi obce Beladice, okr. Zlaté Moravce v_katastralnom uUzemi Beladice sa
nachadzaju archeologické lokality v polohach: oproti kostolu (stredovek /12. - 13. stor./); 50-
150 m SZ od obce na lavobreznom svahu potoka Drevenica medzi cestou Zlaté Moravce
- Nitra, potokom a cestou do Pustého Chotara (eneolit /skupina Brodzany- Nitra?/,
stredovek /10.-12. stor./); 1,3 km S od obce na pravobreznom svahu nemenovaného potoka
teduceho cez majer Cakyn (pravek); Villagos., priblizne 1 km SV od obce (eneolit); priblizne
1,7 km SZ od obce na lavobrezného svahu nemenovaného potoka (laténska doba,
stredovek /10.-12. stor./); 2,7 km JZ od obce na lavobreznom svahu bezmenného
potoka, Pustatina (eneolit, lengyelska kultdra, vrcholny stredovek 72. pol. 13. stor. - 14.
stor./); Dolina (lengyelska kultira, neskora doba bronzova?, doba rimska, stredovek); DIhé
pole (badenska kultura, novovek).

Na uzemi obce Beladice, okr. Zlaté Moravce v_katastrdlnom uzemi Velké Chradtany sa
nachadzaju archeologické lokality v polohach: JZ od obce (pravek, rimska doba, stredovek),
nad sutokom Drevenica a Bocegaj (eneolit /lengyelska kultira/, neskora a mladSia bronzova
doba, luzicka kultura?); 700 m Z od obce na pravobreznej terase potoka Drevenica, na
miernej plosSine 100-150 m od neho (pravek, stredovek); 250 m Z od obce na miernom
svahu (pravek, v€asny stredovek /9.-10. stor./); 250-500 m J od obce, 50-250 m napravo
od potoka Drevenica, na miernom svahu (v€asny stredovek /9.-10. stor./, vrcholny stredovek
/12.-13. stor./); nizka ploSina na sutoku potokov Bocegaj a Drevenica, napravo od Drevenice,
nalavo od Bocegaja (pravek, mladSia rimska doba, v€asny stredovek 79. stor./, vrcholny
stredovek /\ 1.-12. stor,/); 1 km JV od obce napravo od potoka Bocegaj, 250-350 m od neho
na miernej ploSine v Sikmom svahu (eneolit, lengyelska kultdra); intravildn obce, vysoky
svah (vrcholny stredovek /12.-13. stor./); 600 m J od obce na lavobreznej terase potoka
Drevenica (eneolit, lengyelska kultura, vrcholny stredovek /13.-14, stor./); 1 km J od obce na
lavobreznej terase potoka Drevenica, V od osady Pero (neskora bronzova doba, luzicka
kultdra, vrcholny stredovek /13.-14. stor./); 1 km JV od obce, na vyvySenine 500 m od potoka
(neskora bronzova doba); intravilan, dom 101, lavy breh potoka Drevenica (neskora bronzova
doba /luzicka kultura/, vrcholny stredovek /12.-13. stor./, neskory stredovek /15.-.16. stor./); Pri
krizi (lengyelska kultura, v€asny stredovek /8.-1 1. stor./); Pri cintorine (Zeliezovska skupina,
zaciatok neskorej kamennej doby, stary eneolit /lengyelska k. ~ lengyel lll/epilengyel-lengyel
IV/, doba velkomoravska, vrcholny stredovek).

Na uzemi obce Beladice, okr. Zlaté Moravce v katastrdlnom uzemi Pusty Chotar sa
nachadzaju archeologické lokality v polohach: Z okraj chotara, lavobrezny svah potoka
potoka Bocegaj S od majera Baratsko, vychodne od cesty Baratsko-majer Baratsko (v€asny
az neskory stredovek /9.-12. stor./, /14.-15. stor./); Z od dvora Bél na miernom svahu
(pravek, eneolit?); Z okraj chotara, napravo od potoka, 800-1300 m V od Baratska, mierny
svah (pravek, laténska doba, mladsia rimska doba, vrcholny stredovek /12.-13. stor./); 1
km JZ od obce, na lfavobreznom svahu potoka Bocegaj (pravek); svah v intravilane 500-
750 m napravo od potoka Drevenica medzi zastavbou rodinnych domov a parkom pri kastieli
(pravek, v€asny stredovek 719. stor./ a vrcholny stredovek /13.-14. stor./); V od obce na
pravobreZznom miernom svahu potoka Drevenica, 100-300 m od neho a 100-400 m V od cesty
Beladice-Hostova (eneolit, lengyelska kultira, mladSia doba rimska, v€asny stredovek /9.-
10. stor./); Gacov (badenska kultura).
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Na uzemi obce Beladice, okr. Zlaté Moravce v katastralnom uzemi Malé Chradtany sa
nachadza archeologicka lokalita v polohe: SZ od osady (300-1000 m), pomerne vysoky
ostroh so strmymi svahmi
na pravostrannom sutoku potoka Bocegaj a Drevenica (eneolit, lengyelska kultura,
luzicka kultura, rimska doba, laténska doba, véasny stredovek 19. stor./)
2. Vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk ku stavbe, ktora si vyZiada
vykonanie zemnych prac je stavebnik povinny od Krajského pamiatkového uradu Nitra
uz v stupni uzemného konania vyziadat si v zmysle zakona 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani v zneni neskorSich predpisov zavazné stanovisko, v ktorom budu uréené
podmienky ochrany archeologickych nalezov.
3. V pripade nevyhnutnosti vykonat archeologicky vyskum ako opatrenia na zachranu
archeologickych
nalezisk a nalezov rozhoduje o vyskume a podmienkach jeho vykonania podla § 35 ods. 7,
§ 36 ods. 3
a § 39 ods. 1 pamiatkového zakona Krajsky pamiatkovy urad Nitra.
4.V pripade archeologického nalezu mimo povoleného vyskumu nalezca alebo osoba
zodpovedna za vykonavanie prac podfla ustanovenia § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového
zakona oznami nalez najneskor na druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu
v Nitre a nalez ponecha bezo zmeny az do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom v
Nitre alebo nim poverenou odborne spbésobilou osobou, najmenej vSak tri pracovné dni
odo dna ohlasenia. Do vykonania obhliadky je nalezca povinny vykonat vietky
nevyhnutné opatrenia na zachranu nalezu, najma zabezpecit ho proti poSkodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez méze vyzdvihnut a
premiestnit z pévodného miesta a
z nalezovych suvislosti iba opravnena osoba metédami archeologického vyskumu. Podfa
§ 40 ods. 10 pamiatkového zakona ma nalezca pravo na nahradu vydavkov suvisiacich s
ohlasenim a ochranou nalezu podla § 40 odsekov 2 a 3 pamiatkového zakona.
Pamiatkovy urad poskytne nalezcovi nalezné v sume az do vysky 100 % hodnoty nalezu.
Hodnota materialu a hodnota nalezu sa uréuje znaleckym posudkom.

RieSené uzemie ma svoju technicko -architektonicku dominantu — betonarka pobliz vodnej
nadrze. Historickou dominantou obce je kostol sv. Jana Nepomuckého , kostol Panny Marie
Fatimskej a kaStiele. Sidelna Struktira je pomerne kompaktna a vytvara organicky celok. V
navrhu je potrebné chranit historicku parcelacnu Strukturu obce.

Archeologicky ustav SAV pri realizacii stavieb odporuca splnit tieto podmienky:

- Investor/stavebnik si od prislusného Pamiatkového uradu v kazdom stupni
uzemného a stavebného konania (v zmysle zakona 50/1976, uplné znenie 109/1998
Z.z.) vyziada konkrétne stanovisko k pripravovanej stavebnej ¢innosti.

- Re$pektovat § 37 ods. 3 citovaného zakona v zneni neskorsich zmien a doplnkov
(zdkon 208/2009 Z.z.). ,O nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky
pamiatkovy urad. V pripade zachranného archeologického vyskumu vyda KPU
rozhodnutie.

Zdovodnenie: Z katastralnych Uuzemi obce su zname viaceré archeologické lokality.
Obcou preteka potok Drevenica, ktorého terasy boli v praveku a dobe dejinnej
vyhlfadavanymi sidelnymi polohami. Je nevyhnutné, aby sa pri planovani a najma
realizacii uzemného planu pocitalo s ohrozenim archeologickych lokalit.
Stavebnik/Investor by mal byt oboznameny so skuto€nostou, Ze v katastralnom uzemi
obce je husta koncentracia archeologickych lokalit.
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Zaver — zhrnutie zasad starostlivosti v oblasti krajiny a Zivotného prostredia obce:

PWON =

10.

11.

12.

13.

14.

Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat regionalne a miestne biokoridory.

Pri funk&énom rozvoji obce reSpektovat chranené uzemie parkov.

Pri funkénom rozvoji obce reSpektovat miestne biocentra a miestne biokoridory.
Respektovat prvky uUzemného systému ekologickej stability azvysit podiel
ekostabilizaénych prvkov v polnohospodarskej krajine — dotvorit prvky kostry MUSES
— biocentra, biokoridory a interakéné prvky.

Stanovit plochy s obmedzenym funkénym vyuzivanim z dévodu verejného zaujmu —
zachovanie ekologickej stability a biologickej diverzity, dodrziavanie zasad trvalo
udrzatelného rozvoja mimo zastavaného uzemia obce.

Navrhnut dobudovanie vegetadného doprovodu pozdiz polnych ciest tak, aby plnili
funkciu migracie v systéme ekologickej stability a ozelenenia krajiny.

ReSpektovat a chranit pamiatkové objekty a objekty s kultirnohistorickou hodnotou.

Zaviest evidenciu pozemkov vhodnych na nahradnu vysadbu.

Riesit otazku verejnej zelene (sucasny stav a navrh) tak, aby bol dodrziavany princip
zachovania rozlohy, t. j. kolko plochy verejnej zelene zanikne, minimalne tolko plochy
verejnej zelene musi vzniknut. Rovnakym principom riesit vSetky dreviny rastice na
pozemkoch vo vlastnictve Obce , teda kazdu vyribanu dreviny nahradit vysadbou
novej dreviny.

Zadeklarovat’ potrebu zaobstarania vSeobecne zavazného nariadenia (VZN), ktorym
sa ustanovia podrobnosti o ochrane drevin, ktoré su sucastou verejnej zelene (§ 69
ods. 2 zakona), a takisto sa ustanovi, ze pri vysadbach drevin (najma stromov) je
nevyhnutné brat na zretel ich moznu alergénnost, Sirku koruny, uloZenie korefového
systému, vysku, vzdialenost od susedného pozemku, aby sa v zmysle § 127 zakona
€. 40/1964 Zb. (Obciansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov, potrebu
zohladfiovat minimalnu vzdialenost 2,5 m od inZinierskych sieti, a taktiez
dodrziavanie STN 83 7010 u prac v blizkosti stromovej vegetéacie.

Zadeklarovat potrebu vypracovania sadovnickych Uuprav ako samostatného
stavebného objekt ku kazdej investicii a to uz v projektovej dokumentacii pre izemné
rozhodnutia, resp. stavebné konanie.

Podporovat vytvaranie priestorovych rezerv na umiestiiovanie uliCnej drevinovej
zelene v sulade s ochrannymi pasmami inzinierskych sieti.

Vypracovat Dokument starostlivosti o dreviny (DSoD) a miestneho Uzemného
systému ekologickej stability (MUSES), ako dokumentacie ochrany prirody a krajiny -
§ 54 zakona, ktora najma:

-urCuje strategické ciele ochrany prirody a krajiny a opatrenia na ich dosiahnutie;

- vymedzuje chranené uzemia a ich ochranné pasma vratane zo6n a stupnov ich
ochrany, biotopy chranené tymto zakonom, chranené druhy a Uzemia
medzinarodného vyznamu, stanovuje zasady ich vyvoja vo vztahu k c&innostiam
jednotlivych odvetvi;

- posudzuje désledky zasahov do ekosystémov, ich zloZiek a prvkov alebo do
biotopov a navrhuje ich optimalne vyuzitie a spdsob ochrany;

- obsahuje navrh asanacnych, rekonstrukénych, regulaénych alebo inych zasahov do
uzemia a dalSich preventivhych alebo napravnych opatreni v Uzemnej ochrane,
druhovej ochrane a ochrane drevin;

- uruje programové zamery a opatrenia na dosiahnutie trvalo udrzatefného rozvoja a
uzemného systému ekologickej stability;

- poskytuje suhrn poznatkov o zakladnych prirodnych zlozkach ekosystémov
chranenych Gzemi, ich ochrannych pasiem a zon;

- urCuje vzacnost, zriedkavost a ohrozenost chranenych druhov vratane prioritnych
druhov a prioritnych biotopov;

Obstaravanie a schvalovanie tychto dokumentov je v kompetencii obce .
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

V uzemnom plane sa vymedzil priestor na vytvorenie polyfunkénej krajinnej

zelene (dobudovanie ostatnych prvkov USES, vetrolamov, sprievodnej zelene
polnych ciest a cestnych komunikacii).

Vytypovat drobnejSie vodné toky s moznostou revitalizacie krajiny aj formou
budovania vodozadrznych prehradzok na vodnych tokoch a obmedzenim zvySovania
podielu lesnej cestnej siete. V pripade udrzby vodnych tokov a kanalov zachovat
brehové porasty aspon z jednej strany vodného toku resp. postupne doplnit brehovu
vegetaciu a vytvarat podmienky pre rozvoj vodnej a litoralnej vegetacie.

Podporovat budovanie lesnych protipoziarnych nadrzi vo vSetkych typoch lesov
bez rozdielu.

Zinventarizovat lokality s vyskytom invaznych druhov rastlin, ktoré sa dost

Casto prekryvaju aj so zivelnymi nelegalnymi skladkami odpadov. V prilohe €. 2
vyhlasky &. 24/2003 Z. z. v zneni neskorSich pravnych predpisov, su uvedené druhy
invaznych druhy rastlin, pri ktorych su uvedené aj metody ich odstranovania.

Prvky USESu povazovat za limity Gzemného rozvoja, zabezpeéit v nich taky
rezZim vyuzivania, aby spifali funkciu  biokoridoru,  biocentra  resp.
interakéného prvku, nepreruSovat linie biokoridorov a plochu biocentier pri
navrhovani koridorov infrastruktary a liniovych stavieb, navrhované prvky USES
schvalit v zavaznej éasti UP.

Uzemnoplanovaciu dokumentéciu je potrebné spracovavat v stlade s ustanoveniami
legislativy na useku ochrany prirody, zakona o ochrane prirody a krajiny, a
suvisiacich predpisov.

Pre verejnu a arealovu zelefi  zabezpedit odbornu starostlivost v zmysle STN 83
7010.

V pripade pouzitia celopresklenych budov alebo budov s velkymi plochami
presklenenia navrhnut a pozadovat ochranné a kompenzacné opatrenia (napr.
pouzitie Specialnych folii odrazajuce ultrafialové svetlo a pod.) zamerané proti
vrazaniu vtactva do skla. Obdobne rieSit aj iné stavby - napr. vSetky zastavky MHD.

V ramci novo navrhovanych obytnych alebo rekreacnych zoén, ako i inych funkénych
priestorov v ramci sluzieb, obchodu a vyroby, vytvarat také usporiadanie pozemkov,
ktoré umozni vybudovanie a rozvoj funkénej verejnej alebo arealovej sprievodnej
zelene so stromami  a krikovymi porastmi. V pripade vystavby resp. zvySovania
podielu parkovacich stojisk v ramci jednotlivych pléch uplatfiovat STN 73 60 10, ktora
stanovuje na kazdé 4 parkovacie miesta umiestnenie 1 ks vzrastlého stromu.

V pripade ruSenia verejnej a inej zelene v prospech IBV pozadujeme kompenzovat
ubytok verejnej zelene uUpravou maximalne pripustného koeficientu zastavanosti v
ramci IBV na 0,6. Stanovit minimalny podiel zelene (vratane hospodarsky
vyuzivanych zahrad) v ramci nezastavanych Casti stavebnych pozemkov na 30% z
celkovej plochy stavebného pozemku.

Neumiestiiovat reklamné putaCe tzv. billboardy popri  liniach  regionalnych a
lokalnych biokoridorov.

VyS$pecifikovat matricu ur€ovania tzv. nahradnej vysadby, zaradena do VZN obce. Pri
vyruboch vymena drevina za drevinu nie je postaCujuce z hladiska zabezpecenia
biologickej diverzity.

Riedené uUzemie posudit z hladiska realizacie opatreni na zmiernenie vplyvov na
Zivotné prostredie suvisiacich so zmenami klimy .Re$pektovat Metodické
usmernenie MDVRR SR k Stratégii adaptacie SR na nepriaznivé dosledky klimy.
Akékolvek ,stavebné aktivity aj udrziavacie prace na objektoch NKP povolovat a
realizovat' len na zaklade suhlasu Krajského pamiatkového uradu Nitra;

Z dbvodu stanovenia zasady, ako budu jednotlivé stavebné alebo regulaéné zamery
ovplyvhovat ekologicku stabilitu, kvalitu a stupen Zivotného prostredia, je stanoveny
sucasny stupen ekologickej stability (dalej len "SES") katastralneho Uzemia obce ako
celku, a takisto ¢lenenia na extravilan a intravilan obce. Stupne ekologickej stability
uvadzat pri kazdej zmene a doplnku Uzemného planu obce podfla najnovsich udajov.
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. Vo vykresovej Casti uzemného planu obce je obsiahnuty krajinne ekologicky plan
(dalej len "KEP") ochrany prirody a krajiny a zaroven i vykres verejnej zelene so
zobrazenim su¢asného stavu a navrhu.
V stlade s metodickou prirudkou "Standardy minimalnej vybavenosti obci" vydane;
Ministerstvom zivotného prostredia Slovenskej republiky (Bratislava, 2010), stanovit
koeficienty vegetaCnych pléch, predstavujice pozadovany minimalny podiel
vegetacnych pléch v uzemi k celkovej ploche Uzemia, a to pre kazdu funkénu plochu
zvIast.
Posilnit biodiverzitu trvalo udrzatefnym planovanim, ktoré v sebe zahffia podporu
biodiverzity v8etkych zloZiek bioty (fauna a flora).
Zachovat a chranit vyznamné krajinné prvky (les, raselinisko, brehovy porast, jazero,
mokrad, rieka, bralo, tiesfiava, kamenné more, pieskovy presyp, park, aleja, remiza)
tvoriace kostru USES, nepreru$ovat linie biokoridorov a pléch biocentier pri
navrhovani novej infrastruktury a vystavby liniovych stavieb - v takychto pripadoch
rieSit alternativne umiestnenie a trasovanie stavieb, zachovat jestvujuce plochy TTP
v extravilane obce a zabezpedit ich pravidelné kosenie, zvysit' podiel pléch TTP na
ornej péde, ako vyznamného protierézneho a krajinnostabilizaéného prvku, zachovat
nezregulované useky vodnych tokov vo volnej krajine spolu s brehovymi porastmi a
prifahlymi podmacanymi lokalitami.
Dosadit brehovy porast vodnych tokov Bocegaj, Cakyf, Drevenica, ako vyznamny
biokoridor v krajine, vo viacerych radoch vSade tam, kde netvori suvisly porast,
navrhnuat prvky USES (biokoridory, biocentra) na volné miesta s pomocou vytvorenia
tzv. "zelenej infrastruktury”, ako siete rozliénych typov ploch zelene a ostatnych
prirodnych prvkov v zastavanom uzemi, v sulade s ochrannymi pasmami
inZinierskych sieti tak, aby sa dobudovala celopriestorova $truktira USES a doslo k
vzajomnému prepojeniu ekosystémov, ich zloziek a prvkov.
Vystavbu a rozvoj infratruktury primarne orientovat v ramci uz existujucich
urbanizovanych priestorov uprednostiovanim vystavby na asanovanych plochach
opustenych stavieb (brownfields), a nie na pozemkoch v su€asnom stave
definovanych ako polnohospodarsky druh (orna pdda, vinica, zdhrada, ovocny sad,
trvaly travny porast), €im by do3lo k zniZeniu stupfia ekologickej stability.
Stupen ekologickej stability nesmie zamyslanou vystavbou v ramci uzemného planu
klesnut oproti su¢asnosti (pred vystavbou) stanovenému stupriu ekologickej stability.
V pripade poklesu stupfia ekologickej stability prijat kompenzaéné opatrenia na
eliminovanie tohto stavu.
ZvySovat podiel voinej zelenej plochy na ukor zastavanej prekrytej plochy
usmernenim a podporou vystavby zelenych striech (greenroofs), pouzivanim
polopriepustnych a deravych dlaZzdic na vystavbu parkovisk a chodnikov.
ReSpektovat a chranit najkvalitnejSiu polnohospodarsku pédu (0126002, 0139002,
0144002, 0144202, 0145002, 0145202, 0150002, 0150012, 0152202).
ResSpektovat a chranit’ lesné porasty vratane ich ochranného pasma.
Eliminovat’ vizualne vplyvy navrhovaného arealu rekreacie a Sportu navrhom vzrastlej
zelene na dostato¢ne velkych plochach a nie len po obvode, v navrhovanom areali
minimalizovat vystavbu spevnenych pléch a zabezpefovat vsakovanie zrazkovej
vody.
V ramci sadovnickych Uprav pouzivat len povodny rastlinny material potencionalnej
druhovej vegetacie miestnej proveniencie.
V maximalnej moznej miere vyuzivat pelodajné a nektarodajné druhy rastlin, vhodné
pre v€ely a iné opelovace.
Z hladiska poziadaviek na nepriaznivé désledky zmeny klimy dbat na:

e pouzitie vhodnych sortimentov drevin, so zohladnenim meniacich sa

klimatickych podmienok;
e umoznit zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych véd na jednotlivych
rozvojovych plochach.
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44, Vytvarat organizacné a materialno-technické predpoklady pre uskutochovanie

ekologickych opatreni, predpisanych pre rieSenie zaujmového rieSenia v zmysle
MUSES, predovsetkym jeho zakladné prvky — biocentra a biokoridory a zabezpegit
tym udrzovanie a zvySovanie ekologickej stability a biodiverzity kulturnej krajiny
v zastavanom Uzemi i mimo neho;

ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

Koordinovat so samospravami susednych katastralnych uUzemi uskutocfiovanie
ekologickych opatreni pre biocentra a biokoridory, ktoré prechadzaju aj ich uzemim.
Zabezpecit monitoring stavu tychto biocentier a biokoridorov.

Dbat o udrzbu obecnej — verejnej zelene a kultivovat pobreznu vegetaciu vodnych
tokov v zaujmovom uzemi.

Zabezpecit postupne sanaciu a rekultivaciu divokych skladok odpadu.

V  "UPC I" zriadit pracovisko pre separovany zber, triedenie a zhodnocovanie
odpadov s vyuZitim ekonomickych a legislativnych nastrojov.

Respektovat pri dalSom rozvoji pofnohospodarske alesné pozemky ako jeden
z faktorov limitujucich urbanisticky rozvo.

Realizovat protieréznu ochranu pofnohospodarskych péd liniovou vegetaciou pozdiz
polnych ciest a vodnych tokov a vytvorit' tak prirodzenu mozaikovitost krajiny.

V eréziou ohrozenej severovychodnej oblasti  katastralneho Uzemia realizovat
sprievodnu zelen.

Pri navrhu koridorov technickej infrastruktury a liniovych stavieb netriestit’ ucelené
pbdne/lesné/ komplexy.

Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre zachovanie stability lesnych porastov
a zabranit neodbornym zédsahom do hydrologickych pomerov.

Po vybudovani kanalizacie motivovat vSetky domacnosti k zriadeniu kanalizaCnej
pripojky.

Ak je uliény priestor ohrani¢eny oplotenim ,toto nesmie bit vyS$Sie ako 1,8m .Ak sa
jedna o plné (beténové ,murované alebo iné nepriehfadné oplotenie ) jeho vyska
moézZe bit' najviac 1,6m nad prifahlym terénom . Tento typ plného nepriehladného
oplotenia povolovat len vynimoc¢ne ,ked si to vyzaduje situacia.

Podporovat oplotenie priehladné pletivové, alebo oplotenie zZivym plotom resp. ich
vzajomnu kombinaciu. Toto regulacné opatrenie sa vztahuje na vSetky
uzemnopriestorové celky.

V pripade realizacie vysadby drevin (najma stromov) v okoli stavieb, s ohfadom na
mozny vyskyt nepredvidatelnych Zivelnych udalosti, vysadzat stromy v dostatoCne;j
vzdialenosti od stavieb rodinnych domov a taktiez v dostatoCnej vzdialenosti od
susednych pozemkov (oplotenia, budov), aby sa dreviny (stromy, kroviny) v zmysle §
127 zakona €. 40/1964 Zb. (obc&iansky zakonnik) nestali pri¢inou susedskych sporov.
Pri vysadbe drevin dodrzat’ ochranné pasma inzinierskych sieti.

V zmysle zakona €. 364/2004 Z.z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej
rady €. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov, zabezpedit’ u€innu
ochranu povrchovych a podzemnych vdd pred degradaciou a ich trvalo udrzatelné
vyuzivanie.

Regulovat polnohospodarsku chemizaciu v sulade s ochranou vodnych zdrojov a
polnohospodarskej pody, preferovat ekologické pofnohospodarstvo.

Z hladiska ochrany ovzdus$ia reSpektovat ustanovenia vyplyvajuce zo zakona C.
137/2010 Z.z. 0 ovzdusi v zneni neskorsich predpisov.
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16. Neumiestiiovat do existujucich vyrobnych uzemi zariadenia a prevadzky s velkym
zdrojom znecistenia ovzdusSia, preferovat trvalo udrzatelné formy a postupy vyroby.

17. Zabezpecit vysadbu ako aj naslednu starostlivost o ochrannu a izolaénu zelen v
blizkosti frekventovanych komunikacii.

18. Z hladiska ochrany pred hlukom reSpektovat ustanovenia vyhlasky MZ SRT
549/2007 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o pripustnych hodnotach hluku,
infrazvuku a vibracii v zivotnom prostredi, v zneni neskorsich predpisov.

19. V zmysle zakona €. 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o
zmene a doplneni niektorych zakonov pred vystavbou zabezpeclit stanovenie vysky
radénového rizika.

C6 VYMEDZENIE ZASTAVANEHO UZEMIA OBCE

VSetky vykresy spracované v mierke 1:2 880 obsahuju pévodné hranice zastavaného
uzemia k 1.1.1990 , navrhované hranice zastavaného Uzemia a vSetky rozvojové plochy,
ktoré boli opatrené predbeznym sthlasom KPU v Nitre na pouzitie polnohospodarskych
pozemkov na nepolnohospodarske ucely. Ma nepravidelny tvar mnohouholnika. Navrhnuty
rozvoj obce si vyZiada rozSirenie sulasného zastavaného Uzemia a zaclenenie
nasledujucich lokalit do zastavaného uzemia .

Do zastavaného Uzemia obce bude zadlenena lokalita;, UPC A1, A2, , E1, E2, G1,
K1, ©

Pbvodné hranice zastavaného uzemia k 1.1.1990 aj novo navrhovana hranica
zastavaného Uzemia sU podrobne zobrazené vo vykresovej &asti UPN /vykres
¢.5a,5b,6a,6b,7a,7b /.

. Hranica zastavaného Uzemia je pozmerfiovana len v lokalne odévodnenych a pre
dalSi rozvoj obce nevyhnutnych polohach.

C7 VYMEDZENIE OCHRANNYCH PASIEM A CHRANENYCH UZEMi PODLA
OSOBITNYCH PREDPISOV

Pasma hygienickej ochrany

Pasma hygienickej ochrany (PHO) v okoli technickych prvkov sa uréuju s cielom ochrany
okolia pred ich nepriaznivymi u€inkami. MozZno ich povazovat za zény negativnheho vplyvu
danych objektov na okolité prostredie. Okrem pasiem hygienickej ochrany sa v okoli
technickych prvkov vycClenuju tiez technické a bezpecnostné pasma, ciefom, ktorych je
ochrana technickych objektov pred negativnymi vplyvmi okolia.

Spolo¢nou ¢&rtou uvedenych pasiem je limitujuci a obmedzujuci vztah k rozvoju jednotlivych
socioekonomickych aktivit a z toho vyplyvajuci obmedzujuci a limitujuci u€inok vyuzitia
potencialu uzemia.

Ochranné pasma vsetkych druhov s potrebou uplatnenia v rémci UPN obce Beladice:

Ochranné pasmo miestneho cintorina
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Ochranné pasmo pohrebiska je 50 m od hranice pozemku pohrebiska; v ochrannom pasme
pohrebiska sa nesmu povolovat’ ani umiesthovat budovy okrem budov, ktoré poskytuju
sluzby suvisiace s pohrebnictvom (v sulade so zakonom ¢.131/2010 Z.z. o pohrebnictve).

Ochranné pasma liniovych stavieb

Ochranné pasma cestnych komunikacii a zariadeni

K ochrane ciest a prevadzky na nich mimo zastavaného Uuzemia alebo v Uzemi uréenému

k trvalému zastavaniu sluZia cestné ochranné pasma. V tychto pasmach je zakazana alebo
obmedzena Cinnost, ktora by mohla ohrozit cesty alebo prevadzku na nich. Podfa zakona €.
135/1961 Zb. v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej vyhlasky €. 35/1984 Zb. su uréené
zvislymi plochami vedenymi po oboch stranach komunikacie a to vo vzdialenosti:

- cesta lll. triedy (vzdialenost’ od osi vozovky) v extravilane 20 m a v intravilane 15 m ako
komunikacia triedy B3

- cesta Il triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  25m

Vozovky miestnych komunikacii ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  15m

- cesta | triedy ochranné pasmo na obe strany od osi cesty  50m

- rychlostna cesta ochranné pasmo na obe strany od osi prilahlého jazdného pasu cesty
100m

Ochranné pasma elektrickych zariadeni

Riesi zakon ¢€.656/2004 Z. z o energetike a 0 zmene niektorych zakonov.

Na ochranu zariadeni elektrizacnej sustavy sa zriaduji ochranné pasma. Ochranné pasmo
je priestor v bezprostrednej blizkosti zariadenia elektrizaCnej sustavy, ktory je ur€eny na
zabezpeclenie spolahlivej a plynulej prevadzky a na zabezpecenie ochrany zivota a zdravia
0s6b a majetku.

Ochranné pasmo vonkajsSieho nadzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie
od krajného vodi¢a. Tato vzdialenost je pri napati:

od 1 kV do 35 kV vratane

1. pre vodiCe bez izolacie 10 m; v suvislych lesnych priesekoch 7 m,

2. pre vodi¢e so zakladnou izolaciou 4 m; v suvislych lesnych priesekoch 2 m,

3. pre zaveseneé kablove vedenie 1 m,

Ochranné pasmo vonkajsSieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi
rovinami po oboch stranach krajnych kablov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej
kolmo na toto vedenie od krajného kabla. Tato vzdialenost je:

1 m pri napéti do 110 kV vratane vedenia riadiacej regulaénej a zabezpe€ovacej techniky,
Ochranné pasmo elektrickej stanice vonkajsieho vyhotovenia

a) s napatim 110 kV a viac je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 30 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

b) s napatim do 110 kV je vymedzené zvislymi rovinami, ktoré su vedené vo vodorovnej
vzdialenosti 10 m kolmo na oplotenie alebo na hranicu objektu elektrickej stanice,

¢) s vnutornym vyhotovenim je vymedzené oplotenim

alebo obostavanou hranicou objektu elektrickej stanice, pri€om musi byt zabezpeceny
pristup do elektrickej stanice na vymenu technologickych zariadeni.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni

V navrhu planovanej zastavby je nutné reSpektovat prislusné STN a ochranné a
bezpecfnostné pasma jestvujucich plynovodov, predovSetkym VTL plynovodov tak ako ich
ustanovuju §56 a §57 zakona NR SR €.656/2004 Z. z.. V navrhu tras novych plynovodnych
sieti je nutné reSpektovat platné zavazné STN a suvisiace zakony a vyhlasky.

Ochranné a bezpecnostné pasma plynovodov v zmysle zakona €. 70/1998 Zb. o energetike
a zakona NR SR ¢.656/2004 Z. z.:
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Ochranné pasma plynovodnych sieti (od osi ha kazdu stranu plynovodu), z dévodu mierky
vykresovej Casti sa vSetky ochranné pasma neznacia:

- 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

- 4 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 200;

- 12 m pre plynovody a plynové pripojky do DN 700;

- 1 mpre NTL a STL plynovody a plynovodné pripojky v zastavanom uzemi obce.
Bezpectnostné pasma plynovodnych sieti: (od osi na kazdu stranu plynovodu):

- 20 m pri VTL plynovodoch a pripojkach do DN 350;

- 50 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa do DN 150;

- 300 m pri plynovodoch a pripojkach s vysokym tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Pasma ochrany verejnych vodovodov a kanalizacii

Riedi zakon 442/2002 Z. z. o verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach § 19 ods. 2
Pasma ochrany su vymedzené najmensou vodorovnou vzdialenostou od vonkajsSieho
podorysného okraja vodovodného potrubia alebo kanalizacného potrubia na obidve strany
a) 1,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii do priemeru 500 mm,

b) 2,5 m pri verejnom vodovode a verejnej kanalizacii nad priemer 500 mm.

Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni a rozvodov
Ochranné pasmo pre telekomunika&né podzemné vedenia su 1,5 m na obe strany od osi
kablovej trasy.

Ochranné pasmo potoka (STN 73 6822, ¢l. 90)
pri vodohospodarsky vyznamnych vodnych tokoch

(Drevenica, Bocegaij) . 10 m od brehovej Ciary
pri drobnych vodnych tokoch (Cakyn) 5 m od brehovej Ciary
manipulaény pas 4 m od brehovej Ciary

Ochranné pasmo lesa
podla § 10 zadkona 326/2005 Z.z. o lesoch
tvoria pozemky od hranice lesného pozemku do vzdialenosti 50 m

Ochranné pasmo AE Mochovce R=20 km

Z hfadiska meritka vykresovej dokumentacie nie su vSetky ochranné pasma graficky
znazornené. Podla vyjadrenia Uradu jadrového dozoru SR sa obec Beladice nachadza v
oblasti ohrozenia jadrovym zariadenim v Mochovciach.

C8 PLOCHY NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY
Vtomto UPN obce Beladice st plochy verejnoprospe$nych stavieb plosne

ohraniCené a graficky znazornené (vykres €.7a a7b ). Su to plochy, na ktorych je
nepripustné vytvarat iné nez urCené aktivity. Podrobne v ¢asti C10.

C9  URCENIE, NA KTORE CASTI OBCE JE POTREBNE OBSTARAT A SCHVALIT
UZEMNY PLAN ZONY

Podrobnost' rieSenia na urovni uzemného planu zény sa nevyzaduje pre Ziadnu
lokalitu v rieSenom uzemi obce.
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C10 ZOZNAM VEREJNOPROSPESNYCH STAVIEB

Tento zoznam obsahuje stavby strategického a verejnoprospesného vyznamu. Medzi
verejnoprospesné stavby obce budu v buducnosti patrit nasledujuce dolezité stavby,
ktoré su pre chod obce a zabezpecenie Zivotnej Urovne jej obyvatelstva mimoriadne
délezité. Pre vSetky tieto stavby je nevyhnutné rezervovat aj potrebné plochy a
zabezpedit, aby neboli zablokované Ziadnym inym rozhodnutim.

1. v oblasti dopravnej infradtruktary :

- smerova, Sirkova stabilizacia a komplexna rekons$trukcia ciest,
v8etky nové a rekonStruované automobilové komunikacie
v jestvujucich i rozvojovych lokalitach /ozn.a1- a26/,

- parkoviska /ozn.c1- c5/;

- v8etky nové pesie chodniky a peSie priestranstva /ozn. b1 — b35/;

- v8etky novonavrhované a rekonstruované rigoly a priekopy
v zaujmovom uzemi obce /ozn.r1- r12/;

2.v oblasti vodného hospodarstva :
- vybudovanie komplexného gravitatného kanalizacného systému
obce - splaskova kanalizacia /ozn. k1 — k13/;
- dobudovanie verejného vodovodu v rozvojovych lokalitach
lozn. v1-v16/;
- dostavba a rozsirenie COV /ozn.x /; ;

3. v oblasti energetiky a informaénych sieti
- vSetky novo navrhované elektroenergetické linie a zariadenia;
- kablové elektrické vedenie 22kV /ozn.e1-e9/;
- napojenie vSetkych rozvojovych lokalit na plyn /ozn. p1-p13/;
- navrhované a rekonstruované trafostanice /ozn. t1-t5/;
- navrhované telekomunikacné kablové rozvody;

4. v oblasti odpadového hospodarstva
- zberny dvor druhotnych surovin a kompostaren /UPC |, ozn. z/;

5. v oblasti vyroby a podnikania
- vybudovanie zakladnej infrastruktury pre areal vyroby a podnikania
lokalita UPC S;

6. v oblasti Sportu a rekreacie
- rekonstrukcia a budovanie nauc¢nych turistickych chodnikov,
- vSetky cyklistické chodniky a ich informaény systém /ozn. d1-d2 /;

7. v oblasti vybavenosti
- rekonstrukcia arealov a objektov sakralnej architektury a domov
smutku ;
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C11 SCHEMA ZAVAZNYCH CASTIi RIESENIA A VEREJNOPROSPESNYCH STAVEB.

UPN obce Beladice sa &leni na zavaznu a smernu &ast.

Smernu ¢ast’ uzemnoplanovacej dokumentacie tvoria rady a odporuc¢ania.

Zavaznu &ast Uzemnoplanovacej dokumentacie UPN obce tvori celd textova &ast- C
a nasledovné grafické prilohy:

2. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZzivania uzemia k.u.

Pusty Chotar ,Beladice, Velké Chrastany, Malé Chrastany M 1:10 000
3. Viykres ochrany prirody a tvorby krajiny, vratane prvkov USES M 1:10 000
4. VVykres ochrany prirody a tvorby krajiny, stresové javy M 1:10 000

5a. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuZivania uzemia
s vyznacenou zavaznou €astou rieSenia M 1:2 880

5b. Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzZivania izemia

s vyznacenou zavaznou Castou rieSenia - Malé Chrastany M 1:2 880
6a. VVykres organizacie a regulacie uzemia M 1:2 880
6b. Vykres organizacie a regulacie uzemia - Malé Chrastany M 1:2 880
7a. Vykres verejnoprospesnych stavieb M 1:2 880
7b. Vykres verejnoprospesnych stavieb - Malé Chrastany M 1:2 880
8a. Vykres verejného dopravného vybavenia M 1:2 880
8b. Vykres verejného dopravného vybavenia - Malé Chrastany M 1:2 880
9a. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia,
telekomunikacie M 1:2 880
9b. Vykres verejného technického vybavenia - elektrifikacia, plynofikacia,
telekomunikacie - Malé Chrastany M 1:2 880
10a. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo M 1:2 880
10b. Vykres verejného technického vybavenia - vodné hospodarstvo

- Malé Chrastany M 1:2 880

11a. Vykres perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely M 1:2 880

11b. Vykres perspektivneho pouZitia pofnohospodarskeho pédneho fondu a lesného
pddneho fondu na nepolnohospodarske ucely M 1:2 880
- Malé Chrastany

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj zastavaného Uzemia su graficky znazornené

v grafickej prilohe ¢.5a,5b , 6a,6b a su podrobne textovo komentované v ¢asti C1.

Zavazné limity a regulativy pre rozvoj uzemia za hranicou zastavaného uzemia su graficky
znazornené v grafickej prilohe €.2,3,4 a su podrobne textovo komentované v ¢asti C4 a C5.

-Zavizna éast’' UPN vymedzuje verejnoprospe$né stavby v élanku:
C. 10. Zoznam verejnoprospesnych stavieb , ktory je su€astou textovej prilohy C.
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PloSné vymedzenie verejnoprospesnych stavieb je obsahom vykresu &. 7a a 7b — Vykres
verejnoprospesnych stavieb.

Na uskuto¢nenie uvedenych stavieb je mozné podfla § 108 zak. c. 50/76 Zb. o lzemnom
planovani a stavebnom poriadku (Stavebny zakon) v zneni neskorsich pravnych uprav
pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam
obmedzit'.

8. Zaver - navrh dalSieho postupu

Na podklade schvalenych zmien a doplnkov &.1 obstaravatel pévodné &asti UPN obce
Beladice v zneni Zmien a doplnkov €.1 oznaci s odkazom na prislusnd zmenu s uvedenim
pravneho dokumentu a datumu schvalenia zmeny a doplnku.

Schvalena dokumentacia zmien a dopinkov 6.1 UPN obce Beladice bude uloZzena spolu
s kompletnou pévodnou schvalenou dokumentaciou UPN obce Beladice v zneni Zmien a
doplnkov €.1 na mieste ulozenia pévodnej dokumentacie .

Obec po schvaleni zmien a doplnkov &.1 UPN obce Beladice , zavazné &asti vyhlasi
v8eobecne zavaznym nariadenim. Obstaravatel zverejni zavazné &asti UPN obce Beladice
doruenim dotknutym organom $tatnej spravy a vyvesenim na uradnej tabuli. Schvalenu
dokumentaciu zmien adopinkov & 1 UPN obce Beladice obstaravatel oznadi
schvalovacou dolozkou, zverejni oznam o schvaleni dokumentacie zmien a doplnkov
a dokumentaciu ulozi v zmysle §28 Stavebného zakona.

Zavere€né ustanovenia

- Pripadné zmeny a doplnky zavéznej ¢asti UPN obce obstarava obec a schvaluje Obecné
zastupitelstvo na zaklade navrhu spracovaného podla zak. 50/1976 v zneni neskorSich
pravnych uprav (stavebny zakon).

- Obec je povinna pravidelne, najmenej vSak raz za Styri roky, preskimat’ schvaleny uzemny
plan, &i spifia kritéria rozvoja obce.

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA 03 /2017
NEUTRA 06 /2020
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9. Dokladova cast’
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