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1.Úvod – základné údaje

Obstarávateľ úlohy:                                       
           
                               obec Beladice
Osoba odborne spôsobilá na obstarávanie ÚPD a ÚPP:

Ing. Ľudmila Števicová
Spracovateľ úlohy:       

      Neutra architektonický ateliér- Ing. arch. Peter Mizia Farská 1, 94901Nitra

Osoba poverená spracovaním:                            
        

         Ing. arch. Peter Mizia

Termín spracovania zmien a doplnkov:




      september 2014
2.Dôvody a údaje o obstaraní zmien a doplnkov

Územný plán obce Beladice  (ďalej len ÚPN) bol spracovaný v roku 2002 a schválený uznesením č.4/2002 obecného zastupiteľstva obce Beladice dňa 22.4.2002. Predchádzajúce Zmeny a doplnky ÚPN obce Beladice č.2 boli spracované v apríli 2012 a schválené uznesením č.96/2012 Obecného zastupiteľstva obce Beladice dňa 5.9.2012. Zmeny a doplnky ÚPN obce Beladice č.3 boli spracované v máji 2012 a schválené Obecným zastupiteľstvom obce Beladice v novembri 2012. Obec Beladice, ako orgán územného plánovania a Obecné zastupiteľstvo v Beladiciach, v súvislosti s aktuálnou zmenou územných podmienok a zámerom doplniť územnoplánovaciu dokumentáciu o rýchlostnú cestu R1 a v súvislosti s tým vytvoriť predpoklady pre kompletizáciu dopravnej infraštruktúry rozhodlo o obstaraní Zmien a doplnkov č.4 ÚPN obce Beladice. Hlavnou úlohou je vytvoriť územnotechnické predpoklady pre realizáciu  vybavenostného uzla -čerpacej stanice PHM, autoumyvárne, motorestu a potrebnej technickej infraštruktúry a súvisiacich dopravných plôch. Odborný výkon obstarania zabezpečuje odborne spôsobilá osoba na obstarávanie ÚPD a ÚPP I Ing. Ľudmila Števicová. 
3.Zabezpečenie spracovania zmien a doplnkov

Výber spracovateľa Zmien a doplnkov  č.4 k ÚPN obce Beladice bol zabezpečený výberovým konaním. Na základe najvýhodnejšej ponuky bol vybraný spracovateľ zastúpený spoločnosťou Neutra architektonický ateliér Farská 1, Nitra. Spracovaním úlohy bol poverený Ing. arch. Peter Mizia. Zmeny a doplnky boli spracované v mesiaci september 2014 a následne predložené na prerokovacie konanie.

4.Hlavný cieľ riešenia zmien a doplnkov

Zmeny a doplnky č.4 ÚPN obce Beladice majú za cieľ doplniť územnoplánovaciu dokumentáciu o rýchlostnú cestu R1 a v súvislosti s tým vytvoriť predpoklady pre kompletizáciu dopravnej infraštruktúry .Vytvoriť územnotechnické predpoklady pre realizáciu  vybavenostného uzla -čerpacej stanice PHM, autoumyvárne, motorestu a potrebnej technickej infraštruktúry v kontakte s križovatkou Beladice na rýchlostnej cesty R1  a cestou III. triedy  III/0653.Stanoviť regulačné zásady a opatrenia v lokalite A/ ZAD4 .
Prehodnotiť regulačné zásady a opatrenia v príslušnej časti ÚPN , návrh Záväznej časti ÚPN a súčasne zapracovať do návrhu Zmien a doplnkov doteraz predložené požiadavky na úpravu funkčného využitia plôch v území.

Cieľom riešenia je podrobnejšie zadefinovať a usmerniť spôsob využitia riešených lokalít tak, aby došlo k zosúladeniu nadradenej dopravnej infraštruktúry –cesta R1, záujmov obce, vlastníka plôch riešeného územia a záujmov zachovania proporciálneho udržateľného rozvoja všetkých zložiek životného prostredia a primeranej miery urbanizácie riešeného priestoru.
 5.Východiskové podklady

· Žiadosť o vypracovanie zmien a doplnkov č.4 ÚPN  obce Beladice
· ÚPN obce Beladiciach /Ing. arch. Anton Supuka, Landurbia 2002/
· ÚPN VÚC Nitrianskeho kraja ;

Vymedzenie riešeného územia

a) Lokalita A /ZAD4 / k.ú. Pustý Chotár /
p.č.1275/9,  1275/10, 1275/11
Riešeným územím je disponibilný priestor v dotyku s rýchlostnou cestou R1 a cestou III/0653 . Viď grafická príloha č.2. Celková plocha lokality je 1,8243 ha.
 6.Postup a spôsob spracovania zmien a doplnkov

Obstarávateľ formuloval požiadavky na spracovanie formálnej stránky dokumentácie. Zmeny a doplnky č.4 ÚPN obce Beladice sú spracované ako samostatné prílohy textovej, tabuľkovej a grafickej časti k schválenému ÚPN obce Beladice. 
Textová časť popisuje zmeny a doplnky formulácií  ÚPN obce Beladice  vrátane návrhu zmien a doplnkov Záväznej časti ÚPN obce Beladice, ktorá je spracovaná v úplnom znení s vyznačením Zmien a doplnkov  ÚPN ( červená farba  textu). Text, ktorý sa ruší je prečiarknutý. Grafická časť je spracovaná v rozsahu samostatných výkresov a jednej náložky k pôvodnému príslušnému výkresu s vyznačením polohy územia, kde sú zmeny a doplnky graficky premietnuté. 

Schválená dokumentácia Zmien a doplnkov č.4 ÚPN obce Beladice bude uložená spolu s kompletnou pôvodnou schválenou dokumentáciou ÚPN obce Beladice na mieste uloženia pôvodnej dokumentácie ÚPN obce Beladice.
7. Územný plán obce Beladice  -  Zmeny a doplnky č.4  -  zmeny a doplnky textovej a grafickej časti  podľa kapitol, ktorých sa zmeny a doplnky dotýkajú a dotknuté výkresy.
Dodatok v kapitole B6 .


Návrh funkčného využitia územia obce s určením prevládajúcich funkčných území vrátane určenia prípustného, obmedzujúceho a zakazujúceho funkčného využívania
ÚPC  - A / ZAD4
Východiská :
Pôvodná lokalita –Gačov. Územie so spevnenou účelovou komunikáciou, ornou pôdou, disponibilné pre realizáciu dopravnej infraštruktúry a komerčnej občianskej vybavenosti v dotyku s rýchlostnou cestou R1;
Prípustný spôsob využitia - ciele :

- realizácia ČSPHM;

- realizácia autoumyvárne;

- realizácia motorestu a komerčnej občianskej vybavenosti;

                                   - budovanie nových spevnených plôch ,komunikácií a potrebnej technickej infraštruktúry;
Neprípustné podmienky využitia územia:
- výrobné, priemyselné aktivity;

- chov stádových foriem dobytka  ;

- chovné stanice psov a zvieracie  hotely;

- objekty trvalej rekreácie;

Intervenčné kroky :
Plocha = 18 243 m2
Navrhovaný koeficient zastavanosti územia KZÚ = 0,25

Navrhovaný index podlažných plôch Ipp = 0,75

Doporučená podlažnosť = 3 NP
Dodatok v kapitole  :

B 12 .Návrh koncepcie verejného dopravného a technického vybavenia

Elektrické rozvody  
Realizácia novej kioskovej trafostanice :TS – NOVÁ  s výkonom 250 kVA pre lokalitu 

A /ZAD4 ; 
Realizácie 22kV elektrického vedenia – prípojky pre TS NOVÁ;
Zásobovanie vodou
Realizácia vodovodu v lokalite A /ZAD4  a jeho  napojenie na verejný vodovod obce.
Odkanalizovanie
Realizácia ČOV v lokalite A /ZAD4  .
Dodatok v kapitole  :

B16 .Ochrana pôdneho fondu  
Súčasťou spracovania Zmien a doplnkov č.4 je i vyhodnotenie predpokladaného záberu poľnohospodárskej pôdy, ktoré sa realizuje na základe zákona SR č. 220/2004 Z.z. O ochrane a využívaní poľnohospodárskej pôdy a o zmene zákona č. 245/2003 Z.z.


Podľa využitia celej predmetnej lokality a z hľadiska záberu poľnohospodárskej pôdy je možné riešenú lokalitu charakterizovať nasledovne:
a) Lokalita A ZAD4 / k.ú. Pustý Chotár /

Riešeným územím je priestor s navrhovanou dopravnou infraštruktúrou a komerčnou občianskou vybavenosťou, ktorý leží za hranicou zastavaného územia obce.Viď grafická príloha č.1. Celková plocha lokality je: 1,8243 ha.

Celá plocha sa nachádza mimo zastavaného územia obce, v katastrálnom území Pustý Chotár. Celá plocha je zaradená do nasledovných BPEJ :

0152202 – 5. Skupina BPEJ  100%  .Poľnohospodárska pôda sa nachádza na výmere 15 942m2=  1,5942 ha;
K vyňatiu pôdy dôjde z dôvodu realizácie vybavenostného uzla -čerpacej stanice PHM, autoumyvárne, motorestu a potrebnej technickej infraštruktúry v kontakte s križovatkou rýchlostnej cesty R1  a cestou III. triedy  III/0653,
 Skrývka ornice sa realizuje v hrúbke 20cm .

Spolu dôjde k vyňatiu 15 942m2  poľnohospodárskej pôdy.

Kultúrne vrstvy budú použité tak, ako toto bude navrhnuté pred vydaním príslušného §  zákona č. 220/2004 Zb. O ochrane poľnohospodárskej pôdy.

C. ZÁVÄZNÁ ČASŤ ÚZEMNÉHO PLÁNU OBCE Beladice
OBSAH ZÁVÄZNEJ ČASTI ÚZEMNÉHO PLÁNU:
1. Zásady a regulatívy priestorového usporiadania a funkčného využitia územia.

2. Určenie prípustných, obmedzujúcich a vylučujúcich podmienok využitia plôch, intenzity ich využitia.

3. Zásady a regulatívy pre umiestnenie občianskeho vybavenia.

4. Zásady a regulatívy verejného dopravného a technického vybavenia územia.

5. Zásady a regulatívy pre zachovanie kultúrnohistorických hodnôt, pre ochranu a využíva-nie prírodných zdrojov, pre ochranu prírody a tvorbu krajiny, pre vytváranie a udržiavanie ekologickej stability, vrátane plôch zelene.

6. Zásady a regulatívy pre starostlivosť o životné prostredie.

7. Vymedzenie zastavaného územia obce.

8. Vymedzenie ochranných pásiem a chránených území.

9. Plochy pre verejnoprospešné stavby, pre vykonanie delenia a sceľovania pozemkov,   pre asanáciu a pre chránené časti krajiny.

10. Určenie území, pre ktoré je potrebné obstarať územný plán zóny.

11. Zoznam verejnoprospešných stavieb.

1. ZÁSADY A REGULATÍVY PRIESTOROVÉHO USPORIADANIA A FUNKČNÉHO VYUŽITIA ÚZEMIA
1. Zachovať priestorové usporiadanie obce, charakteristické z diaľkových pohľadov vnímateľnou miestnou časťou Pustý Chotár, vzhľadom na jeho polohu na severných svahoch a hrebeni pahorkatiny. Zachovať zároveň výrazne sa uplatňujúce priestorové pôsobenie vzrastlej vegetácie historického parku v tejto časti obce. V ostatných častiach obce, ktoré sa nachádzajú v rovinatej polohe, zachovať výrazne sa uplatňujúcu verejnú i úžitkovú zeleň záhrad zakrývajúcu zástavbu.

2. Zachovať jedinú výškovú dominantu - objekt a vežu kostola sv. Jána Nepomuckého v m.č. Veľké Chrašťany.

3. Rešpektovať priestorovú dominantu kaštieľa a priľahlého parku v m.č. Beladice.

4. Navrhovaná zástavba nesmie prevýšiť existujúce obytné ani iné objekty viac ako o jedno podlažie.

5. V priestorovom pôsobení sa bude uplatňovať dosadba ekostabilizačnej vegetácie v zastavanom území i v celom katastrálnom území.

6. Za hlavnú funkciu obce považovať bývanie. V návrhovom období podporovať obytnú funkciu s prevládajúcou formou bývania v rodinných domoch, s doplnením bývania v bytových domoch. Súčasne vytvárať možnosti dokompletovania občianskej vybavenosti a sociálnej infraštruktúry. Podporiť vznik hlavnej vybavenostnej osi obce ako zmiešaného územia (bývanie + občianska vybavenosť).
7. Výrobnú funkciu aj naďalej sústreďovať do bývalých výrobných stredísk poľnohospodárskeho družstva v m. č. Veľké a Malé Chrašťany s organizačnými zmenami, ktoré znížia na minimum nepriaznivý vplyv na životné prostredie v kontaktnej obytnej zóne (premiestnením chovu zvierat na západný okraj areálu AGROKLAS s.r.o. a premiestnením chovu hydiny na východný okraj areálu STRUTHIO s.r.o).
8. Vzhľadom na to, že tento areál vznikol zlikvidovaním historického parku pri kaštieli vo Veľkých Chrašťanoch, navrátiť časť plochy areálu AGROKLASU s.r.o. (okolo hydroglóbusu) pôvodnej funkcii so založením parku, a tým aspoň čiastočne napraviť krivdu z polovice 20. storočia.
9. V m.č. Pustý Chotár považovať za najvzácnejší priestor medzi areálom kaštieľa a novým kostolom Panny Márie Fatimskej. Tento priestor dobudovať na viacfunkčnú enklávu, v ktorej bude možné nájsť duchovnú útechu v kostole, ubytovanie, stravovanie a kultúrne podujatia v kaštieli, športové vyžitie na tenisových kurtoch. Po dobudovaní areálu o ďaľšie športové zariadenia, ubytovaciu a stravovaciu kapacitu pre agroturistiku a golfového ihriska v zasanovanom hospodárskom dvore bývalého poľnohospodárskeho družstva, bude táto časť obce najatraktívnejšia pre rozvoj kultúry, športu a rekreácie.

10.  Rešpektovať Beladice ako dopravný uzol s dopravnou funkciou, vzhľadom na to, že sú križovatkou ciest l.triedy (v smeroch na Nitru a Zlaté Moravce) a ciest III. triedy smerom na Vráble a Pohranice. Zobrať do úvahy, že v budúcich rokoch bude vybudovaná preložka cesty 1/65 a jej rozšírenie na štvorpruh. Táto investícia prinesie zmeny v dopravnom systéme obce a v systéme križovatiek.
11.  V lokalite 1ZAD na pozemku p.č.80/32 k.ú. Beladice  potvrdiť a dobudovať priemyselný areál stavebnej výroby – obaľovacie zariadenie asfaltových zmesí – Beladice. 
12.  V lokalite 1 ZAD3 / k.ú. Veľké Chrašťany / riešiť v území nadmerných záhrad navrhovanú novú funkciu - IBV. Viď. grafická príloha č.3a. Celková plocha lokality je 3,5675 ha.

13.  V lokalite 2 ZAD3 / k.ú. Veľké Chrašťany / riešiť v priestore susediacom s pozemkom kaštieľa a parku za obecným úradom kultúrnym domom navrhovanú novú funkciou -HBV. Viď. grafická príloha č. 3a. Celková plocha lokality je 0,9122 ha.
14.  V lokalite 3 ZAD3 / k.ú. Veľké Chrašťany / riešiť v priestore za sýpkou navrhovanú novú funkciu - HBV. Viď. grafická príloha č. 3a. Celková plocha lokality je 0,5646 ha.

15.  V lokalite 4 ZAD3 / k.ú. Veľké Chrašťany / riešiť  križovatku cesty I/65 s cestou III/51118 A III/0653. Viď. grafická príloha č. 3a. Celková plocha lokality je 2,1970 ha.

16.  V lokalite 5 ZAD3 / k.ú. Malé Chrašťany / riešiť návrh a následnú realizáciu spojovacieho pešieho chodníka z miestnej časti Beladice cez Veľké Chrašťany do miestnej časti Malé Chrašťany paralelne s cestou III /51118. Viď. grafická príloha č. 3b. Celková plocha lokality je 0,4212 ha.

17.  V lokalite 6 ZAD3 / k.ú. Beladice / riešiť návrh a následnú realizáciu spojovacieho pešieho chodníka a účelovej spevnenej  komunikácie k cintorínu .Viď grafická príloha č.3a. Celková plocha lokality je 0,6528 ha.

18.  V lokalite 7 ZAD3 / k.ú. Beladice / v území nadmerných záhrad riešiť  navrhovanú novú funkciou –IBV za benzínovou pumpou. Viď. grafická príloha č.3a. Celková plocha lokality je 3,6082 ha.
19.  V lokalite 8 ZAD3 / k.ú. Veľké Chrašťany / riešiť novú funkciu – IBV v priestore nadmerných záhrad medzi cestou I/65 a III/51118. Viď. grafická príloha č.3a. Celková plocha lokality je 3,4387 ha.
20.  V lokalite 9 ZAD3 / k.ú. Beladice / riešiť v území nadmernej záhrady  navrhovanú novú funkciu – IBV. Viď. grafická príloha č. 3a. Celková plocha lokality je 0,1549 ha.

21.  V lokalite 10 ZAD3 / k.ú. Pustý Chotár / v  priestore nadmernej záhrady riešiť  navrhovanú novú funkciu – HBV. Viď. grafická príloha č. 3a. Celková plocha lokality je 0,2730 ha.

22.  V lokalite 11 ZAD3 / k.ú. Pustý Chotár / riešiť v  území  na juhozápadnom okraji zastavaného územia miestnej časti Pustý Chotár  navrhovanú novú funkciu - IBV. Viď. grafická príloha č.3a. Celková plocha lokality je 2,6801 ha.

23.  V lokalite 12 ZAD3 / k.ú. Pustý Chotár / riešiť v  území susediacom s pozemkom kaštieľa Tartuf  a anglickým parkom navrhovanú novú funkciou - IBV. Viď. grafická príloha č.3a. Celková plocha lokality je 4,2722 ha.

24.  V lokalite 13 ZAD3 / k.ú. Veľké Chrašťany / riešiť polyfunkčné využitie objektov susediacich s námestím a areálom kaštiela. Viď. grafická príloha č. 3a. Celková plocha lokality je 0,2310 ha.
25.  V lokalite A /ZAD4 / k.ú. Pustý Chotár / riešiť  dopravnú infraštruktúru a komerčnú vybavenosť v dotyku s mimoúrovňovou križovatkou na rýchlostnej  ceste R1;
26.  Rešpektovať skutočnú polohu rýchlostnej cesty R1 s jej ochranným pásmom. Viď. grafická príloha č.1,2,4c;
2. URČENIE PRÍPUSTNÝCH, OBMEDZUJÚCICH A VYLUČUJÚCICH PODMIENOK VYUŽITIA PLÔCH, INTENZITY ICH VYUŽITIA

Prípustné využitie plôch:
a. Prípustné je zastavanie voľných parcelných prieluk v obytnej zóne všetkých častí obce rodinnými domami s výškovou hladinou zástavby, veľkosťou a charakterom architektúry príbuznou susedným domom.

b. Stavebné pozemky môžu byť zastavané najviac na výmer predstavujúcej 1/3 plochy pozemku (napríklad pozemok s výmerou 1200 árov môže byť zastavaný najviac na ploche 400 m2).

c. Prípustné je zastavanie časti parcely č. 541/12 - Farkašská lúka dvomi bytovými domami a siedmymi rodinnými domami. Jedná sa o zastavanie druhej strany založenej ulice. Podmienkou je zdvihnutie úrovne terénu násypom o cca 0,5 m, čím sa odstráni jeho zamokrenie.

d. Prípustné je tiež zastavanie, časti parcely č. 928/1 - Pod orechami siedmymi rodinnými domami. Jedná sa o dostavanie druhej strany existujúcej ulice.

e. Prípustné je využitie parciel č. 1385/1 v m.č. Pustý Chotár, 13/1, 13/2 v m.č. Beladice a č. 114, 115 v m.č. Malé Chrašťany na umiestnenie chýbajúcich objektov občianskej vybavenosti.

f. Prípustná je zmena funkcie parcely č. 4/18 v m.č. Veľké Chrašťany na park (ide o navrátenie pôvodnej funkcie časti historického parku pri kaštieli).

g. Kaštieľ v m.č. Beladice spolu s priľahlým historickým parkom je prípustné a nevyhnutné čo najskôr zrekonštruovať, do kaštieľa umiestniť primeranú funkciu a park znovu vyhlásiť za chránený areál.

h. Kaštieľ v m. č. Veľké Chrašťany je nevyhnutné čo najskôr zrekonštruovať na domov dôchodcov a priľahlý park rozšíriť o časť plochy smerom k hydroglóbusu a založiť na nej nový park v nadväznosti na existujúce torzo pôvodného historického parku.

i. Areál AGROKLAS-u je prípustné organizačnými opatreniami upraviť tak, aby živočíšna výroba neovplyvňovala nepriaznivo obytné prostredie v m.č. Veľké Chrašťany.

j.  Prípustné je rezervovať plochu pre preložku cesty 1/65 a jej rozšírenie na štvorpruh, a tiež plochy na nové križovatky s cestami III. triedy. Prípustné a nevyhnutné je rezervovať tiež plochy pozdĺž trasy preložky cesty na realizáciu protihlukových zábran.
k.
Pre zvýšenie ekologickej stability riešeného územia je prípustné a nevyhnutné využiť plochy pozdĺž brehov vodných tokov pre výsadbu ekostabilizačnej zelene (pri dodržaní ochranného pásma vodných tokov). To isté platí aj pre zväčšenie výmery lesa v riešenom území a pre výsadbu ekostabilizačnej zelene pozdĺž ciest a na ostatných plochách bez možnosti iného využitia.
l.
Prípustné je dobudovanie bývalého hospodárskeho strediska roľníckeho družstva v m.č. Pustý Chotár na stredisko agroturistiky.
m. 
Prípustné je rozšírenie plôch verejnej zelene v centrách všetkých miestnych častí.
n.
Prípustné je využitie parcely  č. 80/32 v k.ú. Beladice na  umiestnenie  priemyselného  areálu stavebnej výroby – obaľovacieho zariadenia asfaltových zmesí – Beladice. 

Neprípustné využitie plôch:
a. Neprípustné je využívanie plôch pre akúkoľvek výstavbu vo vnútri ochranných pásiem všetkých druhov.

b. Neprípustné je využívanie obytných plôch na výrobné aktivity, ktorých sprievodnými javmi sú hlučnosť nad 50 dB, prašnosť a iné znečistenie, zhoršujúce stav životného prostredia a vadiace susedom.

c. Neprípustné je rozširovanie zastavaného územia mimo rámca zakotveného v tomto územnom pláne.
3.  ZÁSADY A REGULATÍVY PRE UMIESTNENIE OBČIANSKEHO VYBAVENIA
a. Pre občiansku vybavenosť využívať predovšetkým existujúce objekty a zariadenia. Zvyšovanie kapacity a rozširovanie ponuky riešiť rekonštrukciou a intenzifikáciou existujúcich priestorov.

b. Nové objekty občianskej vybavenosti budovať na parcelách č. 1385/1 v m.č. Pustý Chotár, 13/1, 13/2 v m.č. Beladice a č. 114, 115 v m.č. Malé Chrašťany. Tieto parcely je možné zastavať o 100 % intenzívnejšie ako parcely s obytnou funkciou ( až 70 % plochy parcely ).

c. Pre občiansku a sociálnu vybavenosť je možné využiť aj chátrajúce kaštiele v m.č. Beladice a V. Chrašťany.
d. Nové objekty občianskej vybavenosti musia byť architektonickým tvaroslovím príbuzné okolitým objektom a nesmú presiahnúť existujúcu hladinu zástavby. Pripúšťa sa jedno podzemné podlažie (čiastočne zapustené do terénu) a dve nadzemné podlažia. Objekty musia mať sedlovú strechu s keramickou krytinou.
e.  V lokalite č.13 ZAD3 revitalizovať pôvodné prestárlé objekty - realizácia zmiešaných funkcii s prevahou komerčných vybavenostných jednotiek a doplnkového bývania na báze pôvodného objektového fondu v centrálnej časti obce– miestna časť Veľké Chrašťany. Lokalizovať predovšetkým vybavenosť a centrotvorné funkcie;

f.
V lokalite A/ ZAD4 realizovať v rámci etapovitej kompletizácie  dopravnej infraštruktúry lokálny vybavenostný uzol vo väzbe na rýchlostnú cestu R1.Ide o realizáciu zariadení komerčného vybavenostného typu -  motorest s komplexným vybavením. 
4. 
ZÁSADY A REGULATÍVY VEREJNÉHO DOPRAVNÉHO A TECHNICKÉHO VYBAVENIA ÚZEMIA
a. Odstrániť smerové a šířkové závady na sieti miestnych komunikácií a skoordinovať ich realizáciu s realizáciou preložky cesty 1/65 .

b. Vybudovať protihlukové zábrany v miestach, kde sa trasa preložky cesty 1/65 bude približovať k obytným zónam bližšie ako 150 m.

c.    Dobudovať zastávky hromadnej dopravy s prístreškami zodpovedajúcimi svojou architektúrou regiónu Požitavia.

d. Zvýšiť počet odstavných stání v centrách miestnych častí, najmä pre osobné automobily a vytvoriť tým komfortnejšie podmienky pre obyvateľov obce i pre návštevníkov.

e. Vytvoriť pozdĺž ciest III. triedy pásy pre cyklistov a upraviť pre tento druh dopravy aj účelové (poľné) cesty.

f. Vybudovať obecný vodovod vo všetkých uliciach tak, aby bolo možné napojenie    všetkých obyvateľov aj právnických osôb.

g. Dobudovať rozostavanú obecnú kanalizáciu a čistiareň odpadových vôd.

h. Zvýšiť výkon trafostaníc a zrealizovať rozvody elektrickej nn siete tak, aby bolo možné napojiť všetky novonavrhované objekty na elektrinu.

i. Dobudovať plynovodnú sieť k novonavrhovaným objektom s cieľom 100% plynofikácie obce.

j. Napojiť obec na novobudovanú digitálnu ústredňu v obci Choča.
k. Realizovať trafostanicu TS obaľovačka  s výkonom 1000  kVA  pre potreby priemyselného  areálu stavebnej výroby – obaľovacieho zariadenia asfaltových zmesí – Beladice. 

l. Realizovať plynovú regulačnú stanicu RSP - 4,0 MPa/300 kPa; pre potreby priemyselného  areálu stavebnej výroby – obaľovacieho zariadenia asfaltových zmesí – Beladice. 

m.  Realizovať : - VTL plynovod DN 100, PN - 6,3 OP = 4,0 MPa;



   - 22kV  elektrickú, káblovú VN prípojku;

- dažďovú kanalizáciu na odvedenie povrchových - dažďových vôd do recipienta,  pre potreby a technické zabezpečenie priemyselného  areálu stavebnej výroby – obaľovacieho zariadenia asfaltových zmesí – Beladice;
n. Realizovať trafostanicu TS NOVÁ v centrálnej časti obce v lokalite č.13 ZAD3;

o. Realizovať rekonštrukciu a posilnenie jestvujúcich trafostaníc TS -  2 , TS - 3 na výkon 400 kVA.
p. Vybudovanie komunikácii, inžinierskych sietí a komplexného uličného profilu v lokalitách č.1,2,3,7,8,11,12;

r. Vybudovanie pešieho chodníka paralelne s cestou č. III./ 51118 v úseku Beladice – Malé Chrašťany cez osadu Perov;

s. Vybudovanie spevnenej účelovej komunikácie a paralelného pešieho chodníka v úseku kruhový objazd – obaľovačka /lokalita č.6/; 

t. Realizácia integrovaného dopravného uzla ako križovatku ciest III. triedy s cestou I. triedy /lokalita  č.4/;

u. Realizácia autobusových zastávok v lokalite č.5, v osade Perov  a v miestnej časti Malé Chrašťany;

v.
V lokalite A/ ZAD4 realizovať v rámci etapovitej kompletizácie  dopravnej infraštruktúry lokálny vybavenostný uzol vo väzbe na rýchlostnú cestu R1.Uzol bude budovaný v oblasti mimoúrovňovej križovatky Beladice na rýchlostnej ceste R1.Ide o realizáciu zariadení dopravnej infraštruktúry  typu – ČSPHM, autoumyváreň, motorest, odpočívadlo a príslušné dopravné plochy.

W1. Realizácia novej kioskovej trafostanice :TS – NOVÁ  s výkonom 250 kVA pre lokalitu 
A /ZAD4 ; 
W2. Realizácie 22kV elektrického vedenia – prípojky pre TS NOVÁ pre lokalitu 
A /ZAD4 ; 
W3. Realizácia vodovodu / vodného zdroja v lokalite A /ZAD4;
W4.Realizácia ČOV v lokalite A /ZAD4;
5.  ZÁSADY A REGULATÍVY PRE ZACHOVANIE KULTÚRNOHISTORICKÝCH HODNÔT, PRE OCHRANU A VYUŽÍVANIE PRÍRODNÝCH ZDROJOV, PRE OCHRANU PRÍRODY A TVORBU KRAJINY, PRE VYTVÁRANIE A UDRŽIAVANIE EKOLOGICKEJ STABILITY, VRÁTANE PLÔCH ZELENE
· zachovať a zveľaďovať objekty kostolov a prostredie okolo nich

· zachovať a zrekonštruovať objekty kaštieľov a priľahlých historických parkov a dosiahnúť ich vyhlásenie za chránené areály so 4. stupňom ochrany

· zaistiť celoplošnosť územného systému ekologickej stability realizáciou navrhovaných ekostabilizačných prvkov (biocentrá, biokoridory, interakčné prvky)

· zachovať súčasný stav (lokalizáciu) mimolesnej stromovej a krovinnej vegetácie

· periodicky ošetrovať rozptýlenú nelesnú vegetáciu v krajine (preriezka, omladzovanie...)

· výsadbou rozptýlenej nelesnej vegetácie zabrániť možným deštrukčným procesom na poľnohospodárskej pôde

· v poľnohospodárskej výrobe výrazne obmedziť (až vylúčiť) používanie agrochemikálií
· pri poľnohospodárskych postupoch využívať udržiavacie vápnenie

· zvýšiť používanie organických a vápenatých hnojív

· v osevných postupoch zvýšiť podieľ ďateľovín, obmedziť okopaniny

· striktne dodržiavať protierózne osevné postupy

· zamedziť znečisťovaniu vodných tokov

· upravené vodné toky oddeliť od orných pôd súvislým pásom trvalých trávnych porastov

· zabezpečiť izoláciu (bariérová vegetácia) poľnohospodárskych areálov, objektov a plôch

· vykonať opatrenia voči možnej veternej erózii

· v prípade výrubov umiestňovať náhradnú výsadbu do blízkosti tokov Drevenica a Bocegaj, čím sa doplní pobrežný porast

· priebežne doplňovať zeleň v poľnohospodárskej krajine a v zastavaných častiach obce pôvodnými druhmi stromov a krovín

· doplniť sporadicky sa vyskytujúcu zeleň pozdĺž ciest so striedaním stromov a krovín

· v riešenom území zrealizovať inštaláciu hrebeňových zábran proti dosadaniu vtáctva na elektrické stožiare typu T, s perspektívou výmeny týchto typov stožiarov za vhodnejšie

· v prípade zistenia kolónií netopierov na akomkoľvek mieste, najmä v podkrovných priestoroch, upovedomiť pracovisko ochrany prírody
· rešpektovať nasledovné podmienky ochrany archeologických nálezísk a situácií



V obci Beladice sa v katastri Beladice  nachádzajú archeologické lokality v polohách: oproti kostolu (stredovek – 12.-13. stor.), 50-150m severozápadne od obce na ľavobrežnom svahu potoka  Drevenica medzi cestou Zlaté Moravce – Nitra, potokom a cestou do Pustého Chotára (eneolit – skupina Brodzany – Nitra, stredovek – 10.až 12.stor.), 1,3 km severne od obce na pravobrežnom svahu bezmenného  potoka tečúceho cez majer Čakýň (pravek), Villágoš 1 km severovýchodne od obce (eneolit), približne 1,7 km severozápadne od obce na ľavobrežnom  svahu bezmenného potoka (doba laténska , stredovek -10. – 12. stor.). V katastri Veľké Chrašťany sa nachádzajú archeologické lokality v polohách: severozápadne od osady (lengyelská ,lužická kultúra, laténska, rímska doba,stredovek- 9.stor.), juhozápadne od obce (pravek, rímska doba, stredovek), nad sútokom Drevenica a Bocegaj (eneolit – lengyelská kultúra, mladšia a neskorá doba bronzová , lužická kultúra), v zastavanom území pri krčme, pravobrežná terasa bezmenného potoka, ľavobrežného prítoku potoka Drevenica (stredovek – 13.stor., 15.stor.). V katastri Pustý chotár sa nachádza archeologická lokalita v polohe zastavaného a mimo zastavaného územia (pravek –stredovek).

· v katastrálnom území  Beladice sa nachádza nasledovná environmentálna záťaž:

Názov EZ :ZM (001) / Beladice – ČS PHM Slovnaft
Názov lokality: ČS PHM Slovnaft

Druh činnosti: čerpacia stanica PHM

Registrovaná ako: Sanovaná / rekultivovaná lokalita

·  v katastrálnom území  Veľké Chrašťany  sa nachádza nasledovná environmentálna záťaž:

Názov lokality: skládka TKO (Veľké Chrašťany)

Druh činnosti: skládka  komunálneho odpadu

Registrovaná ako : Sanovaná / rekultivovaná lokalita

- v rámci budovania vybavenostného uzla – lokalita A /ZAD4 rešpektovať biokoridor miestneho významu –Gačov, ktorý prebieha po východnom okraji uvedenej lokality. Viď výkres č.7; 
6. ZÁSADY A REGULATÍVY PRE STAROSTLIVOSŤ O ŽIVOTNÉ PROSTREDIE

· zvýšiť plošnú výmeru lesných porastov min. o 10 % a krajinnej vegetácie o 100% oproti súčasnému stavu
· priebežne realizovať dosadbu sprievodnej vegetácie vodných tokov pri dodržaní manipulačného ochranného pásu po oboch brehoch, obnoviť postupne aleje stromov a krovín pozdĺž ciest

· organizačnými opatreniami v živočíšnej výrobe v spôsobe chovu, reguláciou počtov a premiestnením zvierat ďalej od obytnej zástavby, znížiť vplyv exhalácií na obytnú zónu obce

· realizáciou protihlukových bariér pozdĺž cesty I. triedy znížiť hladinu hluku zasahujúcu obytné územie pod 50 dB.

· zrealizovať 100% plynofikáciu domácností a firiem na území obce

· dobudovať obecnú kanalizáciu a čistiareň odpadových vôd

· vybudovať obecný vodovod zo zdroja vodovod Gabčíkovo
· zaviesť separovaný zber komunálneho odpadu s triedením a čiastočným využívaním odpadu, ako druhotnej suroviny.
-  rešpektovať zákaz zneškodňovania biologicky rozložiteľného odpadu zo záhrad, z parkov,  cintorínov a z ďalšej zelene na pozemkoch právnických osôb, fyzických osôb a občianskych združení v súlade so zákonom o odpadoch;

-  pri realizácii  jednotlivých investícii dodržiavať ustanovenia legislatívy  na úseku  odpadového hospodárstva; 

-    pri realizácii IBV v lokalite 12 ZAD3 rešpektovať ochranné pásmo koniarne  v parku Pustý Chotár - doplnkové služby.
-
v lokalite A/ ZAD4 pri realizácii   vybavenostného uzla - čerpacej stanice PHM, autoumývarne, motorestu a potrebnej technickej infraštruktúry v kontakte s križovatkou rýchlostnej cesty R1  a cestou III. triedy  III/0653 rešpektovať v ďalších stupňoch projektovej dokumentácie ochranné pásma uvedených komunikácii a hlukové pásma;
7. VYMEDZENIE ZASTAVANÉHO ÚZEMIA

Súčasné zastavané územie je vymedzené schválenou hranicou zastavaného územia, ktorá je vyznačená vo všetkých výkresoch v merítku M 1:2880. Má nepravidelný tvar mnohouholníka. Miestna časť Pustý Chotár leží na pravom brehu potoka Drevenica. Jej hranica prebieha väčšinou rozhraním medzi záhradami a oranými blokmi, čiastočne pozdĺž poľných ciest a malých potokov. Južná hranica prebieha pozdĺž cesty IIl/0653. Miestna časť Beladice leží medzi ľavým brehom Drevenice a cestou I/65. Hranica prebieha čiastočne pozdĺž brehu potoka i popri ceste I. triedy. Miestna časť Veľké Chrašťany leží po ľavej strane nábrežia Drevenice. Severozápadná hranica je totožná s juhovýchodnou hranicou m.č. Beladice. Zostávajúca časť hranice prebieha na rozhraní záhrad a oraných blokov pôdy. Iba juhozápadná hranica areálu AGROKLAS-u sa dotýka brehu Drevenice. Miestna časť Malé Chrašťany leží 1 km južne od m.č. Veľké Chrašťany, po ľavom brehu Drevenice. Má lichoběžníkový tvar a skladá sa z dvoch častí - vlastného osídlenia a z časti Perov spolu s cintorínom cca 150 m severne. Hranica prebieha rozhraním záhrad a oraných blokov pôdy.

Navrhnutý rozvoj obce si vyžiada rozšírenie súčasného zastavaného územia v miestnej časti Pustý Chotár pre umiestnenie 7. rodinných domov a dvoch bytových domov a zastavanie druhej strany založenej ulice v lokalite Pod orechami.

Ostatné navrhnuté objekty a funkčné plochy sú riešené v existujúcom zastavanom území.
Navrhnutý rozvoj obce si vyžiada rozšírenie súčasného zastavaného územia.
   V miestnej časti Pustý Chotár bude do zastavaného územia obce začlenená lokalita: 12ZAD3.

V miestnej časti Beladice bude do zastavaného územia obce začlenená lokalita: 7ZAD3., 8ZAD3;
V miestnej časti  Veľké Chrášťany bude do zastavaného územia obce začlenená lokalita: 1ZAD3;
8. VYMEDZENIE OCHRANNÝCH PÁSIEM A CHRÁNENÝCH ÚZEMÍ

Ochranné pásma sú členené do štyroch kategórií: 
a/ Ochranné pásmo ložiska nerastných surovín
Celá zastavaná časť obce sa nachádza v chránenom ložiskovom území Čeladice pre výhradné ložisko lignitu 

V katastrálnom území  obce Beladice sa nachádza chránené ložiskové územie (CHLÚ)  „Beladice – lignit (33)“,ŠGÚDŠ Bratislava, ktoré určil Obvodný banský úrad v Bratislave rozhodnutím č. 956/1992 zo dňa 25. 6. 1992. Ložisko má lichoběžníkový pôdorysný tvar a zasahuje okrem Beladíc aj obec Neverice a Čeladice. V uvedenom rozhodnutí sú určené podmienky ochrany výhradného ložiska. Hranica dobývacieho priestoru je vyznačená na výkrese č. 1.
b/ Hygienické ochranné pásma ( vyznačené sú na výkrese č 3)
Ochranné pásma všetkých štyroch cintorínov sú stanovené 50 m od oplotenia cintorínov (do ukončenia realizácie obecného vodovodu platí ochranné pásmo 100 m od oplotenia).

· Hygienické ochranné pásmo hospodárskeho strediska AGROKLAS s.r.o. je stanovené 120 m od obvodu budov, v ktorých je ustajnený dobytok.

· Hygienické ochranné pásmo areálu STRUTHIO v m.č. Malé Chrašťany je stanovené 100 m od budov s chovom zvierat.

· Ochranné pásmo areálu TERMOFIX s.r.o. je stanovené 50 m od oplotenia areálu.

c/ ochranné pásma vodných tokov a nádrží
SVP - Povodie Váhu požaduje rešpektovať ochranné pásmo vodných tokov 6 m na každú stranu od brehu. To isté platí aj o vodnej nádrži Beladice.
Pobrežnými pozemkami vodohospodársky významných  tokov Drevenica, Čakýň v závislosti od druhu opevnenia brehu a druhu vegetácie sú pozemky do 10m od brehovej čiary.

 d/ ochranné pásma trás technickej infraštruktúry
Riešeným územím prechádzajú trasy vzdušných elektrických vedení veľmi vysokého a vysokého napätia.
Ochranné pásma vonkajších vzdušných elektrických vedení – rešpektovať ochranné pásma pre napäťové rozvody vymedzené od krajného vodiča :

· u veľmi vysokých napätí :

od 60 kV do 110 kV – 15 m

od 110 kV do 220 kV – 20 m

· u vysokých napätí

do 60 kV – 10 m

· u kábelových rozvodov od krajného kábla min 1 m obojstranne

Ochranné pásma plynárenských zariadení

V návrhu plánovanej zástavby je nutné rešpektovať príslušné STN a ochranné a bezpečnostné pásma jestvujúcich plynovodov, predovšetkým VTL plynovodov tak ako ich ustanovujú §56 a §57 zákona NR SR č.656/2004 Z. z.. V návrhu trás nových plynovodných sietí je nutné rešpektovať platné záväzné STN a súvisiace zákony a vyhlášky.

Ochranné a bezpečnostné pásma plynovodov v zmysle zákona č. 70/1998 Zb. o energetike a zákona NR SR č.656/2004 Z. z.:

Ochranné pásma plynovodných sietí (od osi na každú stranu plynovodu), z dôvodu mierky výkresovej časti sa všetky ochranné pásma neznačia:

· 8 m pre technologické objekty - RS plynu;

· 4 m pre plynovody a plynové prípojky do DN 200;

· 12 m pre plynovody a plynové prípojky do DN 700;

· 1 m pre NTL a STL plynovody a plynovodné prípojky v zastavanom území obce.

Bezpečnostné pásma plynovodných sietí: (od osi na každú stranu plynovodu):

· 20 m pri VTL plynovodoch a prípojkách do DN 350;

· 50 m pri plynovodoch a prípojkách s vysokým tlakom nad 4 MPa do DN 150;

· 300 m pri plynovodoch a prípojkách s vysokým tlakom nad 4 MPa nad DN 500.

Trasy vodovodu, kanalizácie a telekomunikačných káblov majú stanovené ochranné pásmo 1m od osi na každú stranu.

Ochranné pásmo ČOV je stanovené 200 m od oplotenia areálu.
Ochranné pásma ciest. 

Slúžia na ochranu diaľnic, ciest a miestnych komunikácií mimo územia zastavaného, alebo určeného na súvislé zastavanie. Pre jednotlivé druhy komunikácií určuje šírku ochranných pásiem Vyhláška č. 35/1984 Zb. v §15 nasledovne:

· 100 m od osi vozovky priľahlého jazdného pásu diaľnice a cesty budovanej ako rýchlostná komunikácia,

· 50 m od osi vozovky cesty I. triedy,

· 25 m od osi vozovky cesty II. triedy,

· 20 m od osi vozovky cesty III. triedy,

· 15 m od osi vozovky miestnej komunikácie,

e/ hranica NKP

-rešpektovať hranicu NKP –Beladický park;

-rešpektovať hranicu NKP –Pustochotársky park ;

9. PLOCHY PRE VEREJNOPROSPEŠNÉ STAVBY A PRE VYKONANIE ASANÁCIE
Na riešenom území sú vymedzené tieto verejnoprospešné stavby :

Plochy pre vykonanie asanácie:
Priebežne prebiehajú asanácie schátralých a nevyužívaných objektov vo všetkých troch bývalých hospodárskych strediskách poľnohospodárskeho družstva. V m.č. Veľké a Malé Chrašťany sú nahrádzané novými objektami pre podobnú funkciu, akú mali aj zasanované (pre chov zvierat). Vm.č. Pustý Chotár je pôvodná funkcia nahradzovaná novou - agroturistikou. Nastúpené trendy budú pokračovať. Pôvodné objekty budú buď zasanované, alebo prestavané pre súčasné potreby majiteľov.

V obytnej zóne sú všetky schátralé domy rekonštruované, alebo sú na ich mieste realizované nové rodinné domy s väčším objemom a s vyšším štandardom bývania. Tento trend bude pokračovať aj v návrhovom období.
10. URČENIE ÚZEMÍ, PRE KTORÉ JE POTREBNÉ OBSTARAŤ ÚZEMNÝ PLÁN ZÓNY
Územným plánom zóny je potrebné riešiť :

a. Centrálny priestor obce v rozsahu od hlavnej ulice m.č. Beladice, cez plochu beladického kaštieľa a parku po hlavnú os m.č. Veľké Chrašťany s kaštieľom a torzom parku, včítane šošovkovitého priestoru s kostolom sv. Jána Nepomuckého.
b. Priestor kaštieľa a parku v m.č. Pustý Chotár rozšírený po priestor nového kostola P. Márie Fatimskej + plocha bývalého areálu poľnohospodárskeho družstva.

Plochy sú vybraté z dôvodu ich osobitných urbanistických a funkčných kvalít v organizme obce. Ich podrobným doriešením na úrovni zodpovedajúcej ich kultúrno-historickému významu možno povzniesť celkovú úroveň a atraktivitu obce.
11. Zoznam verejnoprospešných stavieb.
1. Preložka cesty I/65 a rozšírenie na štvorpruh a protihlukové zábrany.
1. Rýchlostná cesta R1
2. Nové napojenia mimoúrovňovými križovatkami na cesty III. triedy.

3. Smerová a šírková úprava ciest III. triedy a miestnych komunikácií (odstránenie dopravných závad).
4. Odstránenie dopravných závad.
5. Vybudovanie prístupovej komunikácie a inžinierskych sietí na časti Forgáčskej lúky pre nové bytové a rodinné domy.

6. Vybudovanie a vymedzenie cyklistických ciest.

7. Dobudovanie peších komunikácií.

8. Dobudovanie odstavných plôch.

9. Dobudovanie zastávok hromadnej dopravy.

10. Vybudovanie obecného vodovodu.

11. Dobudovanie obecnej kanalizácie.

12. Dobudovanie obecnej čistiarne odpadových vôd.

13. Rozšírenie parku pri kaštieli v m.č. V. Chrašťanoch smerom k hydroglóbusu.

14. Výsadba ekostabilizačnej zelene vo všetkých častiach katastrálneho územia.

15. Zväčšenie plochy parkov a verejnej zelene v zastavanom území obce.
16 - Inžinierske siete a komunikácie v lokalite č. 12 ZAD3
17 - Inžinierske siete a komunikácie v lokalite č. 7 ZAD3
18 - Kruhový objazd na ceste I/65, chodník Čeľadická ulica
19 - Účelová spevnená komunikácia s chodníkom v lokalite č. 6 ZAD3
20 - Inžinierske siete a komunikácie v lokalite č. 8 ZAD3
21 - HBV v lokalite č. 2 ZAD3
22 - Inžinierske siete a komunikácie v lokalite č. 1 ZAD3
23 - Rekonštrukcia a vybudovanie trafostaníc
24 - Chodník pozdĺž cesty III / 51118 v úseku Beladice - Veľké Chrašťany
12. Záver - návrh ďalšieho postupu
Na podklade schválených zmien a doplnkov obstarávateľ pôvodné  časti ÚPN  obce Beladice  označí s odkazom na príslušnú zmenu s uvedením právneho dokumentu a dátumu schválenia zmeny a doplnku. 

Schválená dokumentácia zmien a doplnkov č.4 k  ÚPN  obce Beladice bude uložená spolu s kompletnou pôvodnou schválenou dokumentáciou ÚPN  obce Beladice na mieste uloženia pôvodnej dokumentácie .
Obec po schválení zmien a doplnkov č.4 k  ÚPN  obce Beladice  záväzné časti  vyhlási všeobecne záväzným nariadením. Obstarávateľ zverejní záväzné časti ÚPN obce Beladice doručením dotknutým orgánom štátnej správy a vyvesením na úradnej tabuli. Schválenú dokumentáciu zmien a doplnkov č. 4  k  ÚPN obce Beladice  obstarávateľ označí schvaľovacou doložkou, zverejní oznam o schválení dokumentácie zmien a doplnkov a dokumentáciu uloží v zmysle §28 Stavebného zákona. 

Spracoval Ing. arch. Peter Mizia

NEUTRA  09/2014
9. DOKLADOVÁ ČASŤ
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